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Capo 1°

Oggetto e finalita

Art. 1

Oggetto

1.- Le presenti norme e gli elaborati di cui a successivo art.6, hanno per oggetto
le trasformazioni fisiche e funzionali di rilevanza urbanistica, ambientale,
paesistica dell'intero territorio comunale e costituiscono Variante Generale di
PRG a sens ddla L 1150/42 e sue integrazioni e della LR 31/97 e sue
integrazioni. Detta Variante sostituisce, dopo la definitiva approvazione, il
precedente PRG approvato con DPGR 391/73 e le sue successive varianti. Nelle
presenti norme, nonché nelle legende degli elaborati grafici, la presente Variante
assume la denominazione di Piano Regolatore Generale 2002 (PRG 2002).

2- Il PRG 2002 s ispira a criteri di imparzidita, economicita, efficacia,
pubblicitd e semplificazione dell'azione amministrativa, nonché a principi della
massima partecipazione, della sostenibilita ambientale e della perequazione
urbanistica nel quadro dellalegisazione vigente.

Art. 2
Finalita

1.- Lefinaitaprogettuali del presente PRG riguardano:

-lo sviluppo di Todi attraverso la vaorizzazione sostenibile delle risorse
ambientali, naturalistiche ed antropiche;

- la qualificazione ecologica e paesaggistica del territorio comunale, attraverso la
cura e l'integrazione della rete ecologica e dei luoghi e dei percorsi della
percezione del paesaggio;

- lo sviluppo e la qudificazione del sistema dell'accessibilita ale varie parti del
territorio comunale;

- la promozione dello sviluppo dello Spazio rurale, attraverso la valorizzazione
dell'impresa agricola e forestale e delle sue attivita ed attuare il recupero, la
riabilitazione, la messa in rete del sistema delle frazioni rurali; nonché attraverso
la cura progettuale ed esecutiva delle opere edilizie, di quelle infrastrutturali, di
difesa del suolo, con il contenimento delle attivita di trasformazione insediativa
e con l'introduzione di us ricreativi e culturali compatibili;

-la qualificazione morfotipologica, funzionale, estetica dell'insediamento
esistente attraverso un processo di dtratificazione, di formazione di spazi di
relazione, di completamento marginale;

- la qualificazione ambientale e funzionale delle parti del territorio coinvolte da
processo insediativo residenziale, produttivo, industriale, artigianale,
commerciale eterziario in genere;

- latutela e la valorizzazione degli spazi a dominante verde esistenti e la creazione
di spazi di relazione per attivita sportivo-naturalistiche e/o ricreativo-
naturalistiche all'aria aperta;

PRG-Parte Strutturale NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Aprile 2002 2
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- la equa distribuzione tra pubblico e privato e tra privati degli oneri e del vantaggi
economici derivanti dal processo di trasformazione dellacitta e del territorio.

2.- Con le findita di cui a precedente comma 1, i contenuti del presente PRG
intendono costituire un complesso di opportunita e di occasioni di sviluppo socio-
economico e civile della comunita tuderte, anche attraverso la partecipazione a
programmi regionali, nazionali €/o comunitari.

PRG-Parte Strutturale NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Aprile 2002 3
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Capo 2°

Forma

Art. 3
Disciplina ed articolazione del Piano

1- Il PRG regola le trasformazioni di cui al'art.1 dettando prescrizioni

progettuali e procedimentali che, nel loro inseme, costituiscono la disciplina di

piano e riguardano:

- caratteristiche fisiche (quantitative e qualitative) delle trasformazioni;

- caratteristiche funzionali (destinazioni e modalita d'uso) dell'elemento
trasformato (suolo, edificio, areadi pertinenza);

- requisiti prestazionali dell'elemento trasformato;

- prerequisiti del territorio per I'assorbimento degli effetti urbanistici, ambientali,
paesaggistici e delle trasformazioni sul contesto territoriale;

- soddisfacimento degli standard di legge e modalita attuative;

- modalita di attuazione delle trasformazioni.

2.- Il PRG é articolato in due parti; PRG-Parte Strutturale e PRG-Parte
Operativa, ai sens dell'art.1 della LR 31/97.

Art. 4

Forma piano e articolazione del territorio comunale:
Sistemi, Spazi erelative Componenti

1.- Ai fini del'applicazione dela disciplina del Piano, sa de PRG-Parte
Strutturale che del PRG-Parte Operativa, il territorio comunale € articolato in
Sistemi e Spazi, ciascuno dei quali suddiviso in Componenti. L'insieme delle
Componenti dei Sistemi e degli Spazi costituiscono zonizzazione urbanistica,
ambientale e paesaggistica dell'intero territorio comunale.

2.- Ladisciplinadel Piano e esplicitata dagli elaborati di cui al'art.6 ed eriferita

- ale componenti sistemiche: Sistema paesaggistico-ambientale, Sistema della
mobilita, Sistema del verde e del servizi pubblici, degli impianti e infrastrutture
tecnologiche e delle attrezzature;

- ale componenti dello Spazio rurale;

- ale componenti dello Spazio urbano.

3.- Ladisciplina di PRG-Parte Strutturale € direttamente applicativa nelle parti
in cui essa € espressa in termini tali da essere applicabile senza ulteriori
definizioni o specificazioni in sede di PRG-Parte Operativa. Per le componenti
sistemiche e per quelle dello Spazio rurae, con esclusione dei Centri rurali e dei
Borghi rurali di cui al'art.98, la disciplina del PRG-Parte Strutturale ha una
definizione per lo piu applicativa. Per le componenti dello Spazio urbano e per i

PRG-Parte Strutturale NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Aprile 2002 4
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Centri rurdi e i Borghi rurai il PRG-Parte Strutturale rinvia detta definizione
applicativa, stabilendone principi, criteri e limiti, al PRG-Parte Operativa.

4.- Il PRG-Parte Strutturale stabilisce i principi, i criteri ed i limiti per la
definizione, in sede di PRG-Parte Operativa, della disciplina delle componenti
dello Spazio Urbano o del Centri rurai o del Borghi rurali, anche in riferimento
alle Macroaree nelle quali tali componenti sono ricomprese.

5.- S definiscono Macroaree, ai sens ddll'art.2 della LR 31/97, quelle porzioni
di territorio al'interno delle quali sono ricomprese le componenti dello Spazio
Urbano di cui dl'art.111 o dei Centri rurali o dei Borghi rurali di cui all'art.98 e
che riguardano l'insediamento esistente nonché le aree destinate ala sua
riqualificazione e a suo sviluppo. Ricadono nelle Macroaree anche componenti
sstemiche di cui a comma 2.

6.- 1l complesso delle prescrizioni normative sia del PRG-Parte Strutturale che
del PRG-Parte Operativa deriva, oltre che dal dettato del PUT e del PTCP della
Provincia di Perugia e degli altri piani di settore sovraordinati, anche dagli studi
territoriali ed urbani predisposti  dall’Amministrazione relativi agli  aspetti
geologici, geotecnici ed idrogeologici, agronomici, paesaggistici, storici e della
mobilita. Sintes significative di detti studi sono oggetto degli elaborati
conoscitivi di cui a successivo art.6.

7.- Le misure di salvaguardia secondo le quali, a seguito dell’ adozione del PRG-
Parte Strutturale, si applica la disciplina piu restrittiva tra quella adottata e quella
del PRG in vigore, riguardano oltre la disciplina direttamente applicativa di cui al
precedente comma 3, gli indici delle componenti interne alle Macroaree urbane,
ale Macroaree frazionali nonché ale Macroaree dei Centri ruralie e dei Borghi
rurali. Per questi le misure di salvaguardia del PRG-Parte Strutturale adottato, S
applicano secondo i seguenti valori:

a) nel Tessuti recenti a prevalente mantenimento per residenza dello Spazio
urbano ad attuazione diretta s applica I'EF della disciplina generale del
PRG in vigore, ridotto a 90%; in quelli per attivita s applicano I'EF 1
ma/mq el’IC £ 45%;

b) nelle Aree libere insediabili per la riqualificazione dello Spazio urbano,
gia edificabili secondo il PRG in vigore, s applica I'EF della disciplina
generale del PRG in vigore ridotta al 70% nelle aree per residenza, ridotto
al 90% nelle aree per attivita;

c) nel'Insediato a riordino tramite programma dello Spazio urbano s
applica I'EF pari all’80% dell’indice di zona del PRG in vigore per gli
interventi sull’ edificato esistente esclusala DR e pari a 65% per interventi
d DR e NE; dli interventi di DR e NE sono soggetti a strumento
urbanistico attuativo; sono esclusi interventi di RU;

d) ndl’Insediato recente a mantenimento dello Spazio rurale s applica I'EF
delladisciplinagenerale del PRG in vigore ridotto a 70%;

e) ndl’Edilizia a riordino dei Centri rurali e dei Borghi rurali la SUL
utilizzabile € quella esistente; interventi di DR, NE e RU sono soggetti a
strumento urbanistico attuativo;

f) nelle Aree libere insediabili per la riqualificazione dei Centri rurali, gia
edificabili secondo il PRG in vigore, s applica I'ET della disciplina del
PRG in vigore ridotto al 60%.

PRG-Parte Strutturdle  NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Aprile 2002 5
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Capo 3°

Elaborati

Art.5
Articolazione degli Elabor ati

1.- Gli eaborati del PRG 2002 s articolano in Elaborati conoscitivi, Elaborati
costitutivi, Elaborato gestionale.

2.- Gli Elaborati conoscitivi, comuni alla Parte Strutturale ed alla Parte Operativa
del PRG 2002, contengono le conoscenze tematiche poste a base delle
elaborazioni del Piano s articolano in Analisi generali e Sudi specialistici.

3.- Gli Elaborati costitutivi, che nel loro inseme definiscono la disciplina del
territorio comunale, s articolano in elaborati del PRG-Parte Strutturale e in
elaborati PRG-Parte Operativa.

4.- Gli Elaborati gestionali, PS.G1 Vincoli sovraordinati e disposizioni di
settore (Foglio 1-19) e PS.G2 Censimento del Patrimonio architettonico rurale
(n°7 repertori in formato A3) riportano i vincoli e le eventuali discipline di settore
che vigono su diverse porzioni del territorio comunale o su specifici edifici e
manufatti dei quali occorre tenere conto nella gestione del PRG.

5.- | contenuti paesaggistici e i contenuti territoriali e urbanistici, di cui al'art.
12, comma 1, punto 2), lettere @) e b) della Normativa del PTCP, formano

I'oggetto degli Elaborati costitutivi e dell’Elaborato gestionale PS.G1 di cui a
precedenti commi 3 e 4.

Art. 6
Elaborati conoscitivi

1.- Gli Elaborati conoscitivi, Analisi generali (A), sono:

Ad Descrizione

Ad.l Caratteri naturalistici planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.2 Caratteri antropici planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.3 Cartadei rischi planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.4 Cartadel patrimonio storico planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.5 Carta delle reti infrastrutturali planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.6 Carta delle proprieta pubbliche planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.7 Cartade vincoli planimetriain rapp. 1:25.000
Ad.8 Stato di attuazione del PRG vigente repertorio di planimetriein

rapp. 1:5.000
Av Valutazione
Av.1 Sintesi dei contenuti del PUT edel PTCP relativi  planimetriain rapp. 1:25.000
al territorio di Todi
Av.2 Problemi e questioni emergenti planimetriain rapp. 1:25.000
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Ap
Ap.1
Ap.2

Ap.3
Ap.4

Proposta
Obiettivi del Sistema paesaggistico-ambientale

tecnologiche
Obiettivi del Sistemainsediativo
Schema struttural strategico

TITOLO

planimetriain rapp.
Obiettivi del Sistema dellamobilita e infrastrutture planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

2.- Gli Elaborati conoscitivi, Sudi specialistici (S), sono:

S-Geo
S-Geo.l

S-Geo.2
S-Geo.3
S-Geo.d
S-Geo.5

S-Geo.6
S-Geo.7
S-Geo.8;
S-Ge0.8,
S-Ge0.8;

SGeo.9

S-Gen.9.1
S-Gen.9.2
S-Geo.9.3
SGeo.10
S-Geo.10.1
S-Geo.10.2
S-Geo.10.3
SGeo.11
SGeo.11.1
SGeo.11.2
SGeo.11.3

SGeo.12
S-Geo.12.1
S-Geo.12.2
S-Geo.12.3

SGeo.13
S-Geo.13.1
S-Geo.13.2
S-Geo.13.3

S-Pae
SPael

S-Pae.2
S-Pae.3
S-Pae.4
S-Pae.5
S-Pae.6

PRG-Parte Strutturale

Geologia

Relazione geologica geomorfologia di sintesi
generale e di dettaglio sulle zone urbane e da
urbanizzare.

Relazione idraulica ed idrogeologica
Cartageologica

Carta geomorfologica

Cartaidrografia superficiale con fasce di
esondabilita del Fiume Tevere

Carta della piezometria della vulnerabilita
dell’acquifero dellavalle del Tevere (Zona nord)
Carta della piezometria della vulnerabilita
dell’acquifero dellavalle del Tevere (Zona sud)
Repertorio carte geologiche delle frazioni
(Formato A3)

Repertorio carte geomorfologiche delle frazioni
(Formato A3)

Repertorio carte zoning geologico-tecnico delle
frazioni (Formato A3)

Todi Capoluogo

Todi geologica

Todi geomorfologica

Todi zoning geol ogico-tecnico
Pantalla

Pantalla geologica

Pantalla geomorfologica

Pantalla zoning geol ogico-tecnico
Collevalenza

Collevalenza geologica

Collevalenza geomorfologica
Collevalenza zoning

geol ogico-tecnico

Pian di Porto /P.Rio

Pian di Porto /P.Rio geologica

Pian di Porto /P.Rio geomorfologica
Pian di Porto /P.Rio zoning

geol ogico-tecnico

SBenigno - Torresguadrata
S.Benigno - Torresguadrata geologica
S.Benigno - Torresquadrata geomorfologica
S.Benigno - Torresquadrata zoning geol ogico-
tecnico

Paesaggio

Definzione delle Unita di Paesaggio alla scala
comunale

Carta della biopotenzialita storica

Carta della biopotenzialita attuale
Individuazione della rete ecologica territoriale
Caratteri visuali e percettivi

Sistema del verde territoriale ed urbano
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planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetriain rapp
planimetriain rapp
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1:25.000
1:25.000

1:25.000
1:25.000

1:25.000
1:25.000
1:25.000

1:10.000
1:10.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:5.000

1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:10.000

1:10.000
1:10.000
1:10.000
. 1:10.000
. 1:10.000
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S-Mob

S-Mob.1
S-Mob.2
S-Mob.3

S-Mob.4
S-Mob.5

S-Mob.6
S-Mob.7

S-Mobh.8

SAgr

SAgr.l
SAgr.2
SAgr.3
SAgr4
S Agr.5
S Agr.6
S Agr.7
S Agr.8

SCS
SCs1

SCS2
SCS3
SCS4
SCS5
SCS5.1
SCS5.2
SCS53
SCS54
SCS5.5
SCS5.6
SCS5.7
SCS5.8
SCS5.9
SCS6
SCS7

SCS.8

SCS9
SCS.10

SCSs11

PRG-Parte Strutturale

Mobilita
Inquadramento generale area urbana

Interventi infrastrutturali nell'Asse Pian di Porto -

Ponte Rio e collegamento a servizio dell'area
industriale

Rotatorie di progetto dell'areaindustriale di Ponte

Rio

Interventi infrastrutturali nodo di Pantalla
Interventi nell'area della SP 382 (Veralli Cortesi-
Monte Ladrone)

Interventi infrastrutturali nell'areadi Collevalenza

Interventi infrastrutturali nell'area di Pontecuti e
Pian di San Martino

Nuovo collegamento viario tralo svincolo E45 di
S. Damiano eil nodo di scambio della Stazione di
Ponte Naia

Agronomia-Spazio rurale

Carta dell’ uso del suolo

Cartadegli alevamenti

Cartadel Vivai e delle Serre

Carta delle Strutture dello spazio rurale
Cartadel Turismo Rurale

Carta delle zone svantaggiate
Cartadelle produzioni di qualita
Relazione dell’ assetto rurale

Centro Storico

Carta di inquadramento storico-morfologico e
funzionale dell’impianto urbano e territoriale
Quadro sinottico dei principali process storico-
formativi dell’'impianto del Centro Storico
Cartadi ricostruzione storico-interpretativa dei
caratteri morfotipologici delle parti edificate
Cartadi ricostruzione storico-interpretativa dei
caratteri morfotipologici degli spazi aperti
Repertorio di documentazione dei caratteri
qualitativi dell’impianto del Centro Sorico
Areadi studio

Parti edificate

Classificazione tipologica

Morfotipol ogie specidi

Spazi aperti

Attrezzamento funzionale

Definizione aerof otogrammetrica degli isolati /o
parti d'isolato

Definizione catastale degli isolati €/o parti
d'isolato

Documentazione d'isolato e/o di parti d'isolato 1-
27

Carta dell’impianto morfotipologico e funzionale
del Centro Storico

Cartadi sintesi delle componenti qualitative
morfotipologiche e socio-funzionali

Cartadi trasposizione della disciplina urbanistica

vigente e programmata e dei vincoli paesaggistici e

archeol ogico-monumentali

Cartadello stato di conservazione e potenziaita
alle trasformazioni

Cartadi riferimento per la costruzione della
disciplinadi PRG nel Centro Storico
Relazioneillustrativa
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planimetriain rapp.
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planimetriain rapp.

planimetriain rapp.
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planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.
planimetriain rapp.

planimetria rapp.1:

planimetria rapp.1:

planimetriarapp.1:
planimetria rapp.1:
planimetria rapp.1:
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S-Soc Studi sociologici
S-Soc.1 I1 Comune di Todi nelle opinioni e negli atteggiamenti dei cittadini. Un sondaggio
11 Profilo socio-anagrafico del campione
12 Lamohilitaterritoriae
13 Il grado di identificazione con gli ambiti territoriali
14 La partecipazione civica
15 La percezione delle dinamiche di sviluppo
1.6 Lavalutazione di alcuni aspetti del territorio
17 Conclusioni

Art. 7
Elaborati costitutivi

1.- Gli elaborati costituitivi del PRG 2002 Parte Strutturale PS, i cui contenuti
costituiscono la Disciplina Strutturale di PRG, sono:

PS.1 La Relazione, con l'illustrazione dello stato di attuazione del piano
vigente, degli obiettivi generai e specifici; delle scelte operate e la loro
compatibilitd con il PUT, il PTCP ed i piani di settore sovraordinati;
nonché delle azioni strategiche che il Piano intende promuovere;

PS.2 Quadro delle relazioni territoriali, planimetria in rapporto 1:100.000 con
la indicazione delle relazioni fisiche, funzionali ed igtituzionai ala scala
sovracomunale;

PS3 (Foglio 1-19) Spazi, Sstemi e Macroaree, n°19 planimetrie in
rapp.1:10.000 dell’intero territorio comunale, con l'individuazione delle
Componenti del territorio oggetto della disciplina del PRG-Parte
Strutturale;

PS.4 Macroarea Centro Storico, planimetria in rapporto 1:2.000, del Centro
Storico e delle relative componenti oggetto della disciplina del PRG—
Parte Strutturale;

PS.5 Norme Tecniche dattuazione, con la disciplina dtrutturale delle
Componenti del territorio, e con le prescrizioni, gli indirizzi ed i criteri
posti a base della disciplina del PRG-Parte Operativa.

2.- Gli Elaborati costitutivi del PRG 2002 Parte Operativa PO, costituiscono la
Disciplina Operativa di PRG, sono definiti dal PRG—Parte Operativa stesso, ed
hanno i seguenti contenuti minimi:
a) Relazione, illustrativa delle scelte compiute e delle loro congruita con il
PRG-Parte Strutturale;
b) planimetria di Piano, in rapporto 1:1.000/1:500 della Macroarea Centro
Storico e relativa articolazione interna;
c) planimetrie di Piano, in rapporto 1:4.000/1:1000 delle Macroaree previste
dal PRG-Parte Strutturale, e dallaloro articolazione interna;
d) Schede degli Ambiti ad attuazione indiretta;
€) Norme Tecniche dattuazione con la disciplina urbanistica delle parti del
territorio comunale interessate dal PRG-Parte Operativa.
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Capo 4

Parametri urbanistici ed ediliz

Art. 8
Grandezze urbanistiche

1.- Superficie territoriale ST: misura in mq la superficie di un’area la cui
trasformazione € sottoposta ad attuazione indiretta. Essa € comprensiva delle aree
di sedime e di pertinenza degli edifici residenziali e non, pubblici e privati, nonché
delle aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

AllaST s applical'Indice di edificabilitaterritoriae (ET).

2.- Superficie fondiaria SF: misura in mq la superficie di un’area ammessa a
trasformazione edificatoria mediante attuazione diretta. Essa comprende I'area di
sedime e di pertinenza degli edifici, corrispondente a lotto od agli appezzamenti
agricoli da asservire ala costruzione o gia asserviti nel caso di aree edificate.
Nello Spazio rurale la superficie fondiaria SF, su cui applicare |'indice fondiario
EF, € costituita dalla “unita aziendale’ definita nei corpi €/0 appezzamenti di
terreno contigui o funzionalmente unitari a fini dello svolgimento dell’ attivita
agricola. S considerano funzionalmente unitari i corpi €0 gli appezzamenti,
costituente la S.A.U (Superficie Agricola Utilizzabile) ricadenti entro un raggio di
2.000 m, ad esclusione quindi delle aree boschive, degli incolti e delle superfici
non coltivate ivi ricomprese.

3.- Superficie coperta SC: misura in mq la superficie ottenuta attraverso la
proiezione orizzontale a terra del massmo perimetro esterno degli edifici,
compres cavedi, chiostrine, porticati.

4.- Superficie permeabile SP. misura in percentuale la quota di Superficie
fondiaria che deve essere conservata 0 resa permeabile in modo profondo ale
acque, secondo le prescrizioni del PRG e degli altri strumenti di pianificazione
vigenti.

5.- Capacita insediativa Cl: esprime, tramite il rapporto Superficie Utile
Lorda/40 mgq, il numero di abitanti insediabili convenzionamente, a fine de
dimensionamento degli standard urbanistici. La SUL é definita nel successivo art.
8, comma 1.

6.- Densita arborea DA e arbustiva DAR: esprimono rispettivamente il numero
di alberi di alto fusto e/o il numero di arbusti da mettere a dimora per ogni mq.
100 di superficie territoriale o fondiaria libera dalle costruzioni.

7.- Isolato: costituisce I’ unita base del tessuto e corrisponde ad una porzione di
territorio delimitata da spazi pubblici o di uso pubblico.
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8.- Unita edilizia UE: rappresenta |’ entita costruita, composta da una o pit unita
immobiliari, organizzata secondo un tipo edilizio e configurantes — dal punto di
vista spaziale, statico e funzionale — come costruzione autonoma, a meno degli
gpazi di pertinenza condominiale e di eventuali elementi della struttura portante
verticale comuni con unita edilizie adiacenti.

9.- Area di pertinenza giuridica APG di un edificio é la superficie di suolo che
legittima I'edificio rispetto aladisciplina urbanisticain vigore.

10.- Area di pertinenza tecnica APT di un edificio e la superficie di suolo,
circostante |’edificio, direttamente interessata dallo svolgimento delle attivita
relative agli us in esso presenti.

11.- Area di pertinenza tecnica nello Spazio rurale APSR di un edificio o di un
complesso di edifici e la superficie di suolo, circostante e tra gli edifici, che é stata
0 € interessata dallo svolgimento delle attivita residenziali e produttive
dell’ azienda agricola

12.- Unita immobiliare Ul rappresenta I'entita edilizia, con o0 senza area di
pertinenza tecnica, catastalmente identificabile ed autonoma, capace di assolvere
alefunzioni di uno o piu degli usi dell’ unita edilizia cui appartiene.

13.- Area di concentrazione dei diritti edificatori d'’Ambito ACEA indica in
termini percentudi rispetto a quelli dell'’Ambito sulla quale deve essere ubicata la
nuova edificazione prevista per ['Ambito.

14.- Centro aziendale CA definisce I'insieme delle strutture, fabbricati destinati
ad uso abitativo, rimesse attrezzi, stalle, fienili etc., ove s concentrano le attivita
di servizio dell’azienda agricola. (Tae centro € rappresentato graficamente in
scalanel documenti del PSA).

Art. 9
Grandezze edilizie

1.- Superficie utile lorda SUL: misura in mg. la somma delle superfici lorde,
comprese entro il perimetro esterno delle murature, di tutti i livelli fuori e entro
terradegli edifici, qualunque sialaloro destinazione d' uso.

Rimane esclusa la superficie di:

a) vani corsa degli ascensori e scale aperte e chiuse, salvo i relativi ingombri &
piano terrai quali concorrono alla determinazione della superficie lorda;

b) locali o volumi tecnici, per le sole parti emergenti dallalinea di gronda;

c) spazi anche coperti quali logge, balconi, terrazzi coperti, altane, porticati a
piano terra, qualora sviluppino una SUL inferiore al 15% della SUL
ddl'unita edilizia cui appartengono;

d) locali ricavati tra l'intradosso del solaio di copertura e |'estradosso del solaio
dell'ultimo livello di calpestio per le parti di altezza utile inferiore am. 1,80;

e) gli ingombri dei muri e/o delle tamponature perimetrali qualora eccedenti,
per motivi di risparmio energetico, i 30 cm. di spessore (rif. legge
regionale).
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Rimangono inoltre esclusi:

f) nello Spazio urbano: locali interrati per ameno 2/3 delle superfici delle
pareti perimetrai, entro i limiti del 30 della superficie utile lorda (SUL)
ddl’unita edilizia di appartenenza ed a condizione che siano di H max non
superiore a m 2,40 e che siano destinati a locali (ripostigli, autorimesse,
cantine e smili, impianti tecnici) di pertinenza delle unitad immobiliari
dell’ unita edilizia medesma;

g) nello Spazio rurale: locdi interrati per ameno 2/3 delle superfici delle pareti
perimetrali, entro i limiti del 30 della superficie utile lorda (SUL) dell’ unita
edilizia di appartenenza ed a condizione che siano di H max non superiore a
m 2,40 e che siano destinati a locali (ripostigli, cantine e simili, impianti
tecnici) di pertinenza dell’unita edilizia medesma o dele relative unita
immobiliari e che non sano accessibili con rampe carrabili; manufatti
anness ad edifici residenziai di nuova edificazione, redizzati fuori terra e
destinati ad autorimessa, di SUL non superiore a mq 25, di forma
rettangolare con copertura a tetto a falda unica con pendenza nella direzione
del lato pit lungo, con atezza non superiore a m 3 nella mezzeria del
medesimo lato e non inferiore a m 2,20 e non superiore a m 3,80 sui lati
corti, ubicati nell’area di pertinenza dell’edificio in modo coerente con i
caratteri paesaggistici dei luoghi.

2.- Superficie utile virtuale SUv: esprime in termini di supeficie utile la
consistenza edilizia di un fabbricato esistente e corrisponde a suo volume
fuoriterra diviso per I’ altezza virtuale di m 3,20.

3.- Altezza degli edifici H: misura la differenza, in ogni punto, tra la quota del
piano di campagna naturale, orizzontale o inclinato, e la quota della linea di
intersezione (linea di gronda) tra I'intradosso del solaio di copertura (a fada
inclinata o a terrazzo) e il piano verticale di facciata. Qualorail solaio di copertura
a falde superi la pendenza del 35 %, I'altezza dell’edificio corrisponde a quella
come sopra misurata incrementata di meta della differenza di quota tra linea di
gronda, come in precedenza definita, e linea di colmo. Possono superare I’ atezza
massima consentita solo i volumi tecnici e gli impianti tecnologici (quali serbatoi
di acqua, extracorsa ascensori, vano scale, camini, centrali di riscaldamento e
condizionamento). Nel caso in cui il piano di campagna debba subire variazioni di
guota per ragioni tecniche, |'altezza del fabbricato € riferita ala quota di
sistemazione di progetto delle superfici esterne a diretto contatto con I’ edificio,
sempreché detta sistemazione, realizzata con terreno vegetale, ghiaia 0 comunque
pavimentata, abbia un andamento di naturale raccordo, con pendenze mai
superiori a 30%, con il terreno o la viabilita circostante nel loro aspetto
preesistente o piuttosto da strumenti urbanistici attuativi, € comunque non presenti
sdti di quota o muri di scarpa, in ogni caso trattati con materiali naturali, di
altezza superiore a m 0,80. In caso di maggiori atezze, I'altezza ddl’ edificio
misurata a partire dalla base del salto di quota o del muro di scarpa.

4.- Distanza dai confini DC: rappresenta la lunghezza, valutata in senso radiale,
del segmento minimo congiungente il punto esterno del muro perimetrale
dell’edificio o del manufatto (con esclusione delle canne fumarie, degli impianti
tecnologici esterni e degli elementi decorativi) ed il confine. Tale valutazione s
applica anche ai piani interrati, nel caso in cui sia stabilita, per questi, una distanza
a sens delle presenti disposizioni.

PRG-Parte Strutturale NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Aprile 2002 12



Comunedi Todi - Ufficio del PRG TITOLOI Capo 4°

5.- Distanza degli edifici dalle strade DS: rappresenta la lunghezza del segmento
minimo congiungente il punto pit esterno del muro perimetrale dell’ edificio o del
manufatto (con esclusione delle canne fumarie, degli impianti tecnologici esterni e
degli elementi decorativi) ed il confine stradale prospiciente.

6.- Distanza fuori terra tra edifici DE: rappresenta la distanza minima, fuori
terra, tra il muro esterno perimetrale dell’ edificio o del manufatto (con esclusione
delle scale esterne a shalzo, delle canne fumarie, degli impianti tecnologici esterni
e degli elementi decorativi), ed il muro perimetrae di un edificio prospiciente.

Art. 10
Indici

1.- Indice di edificabilita territoriale ET: rappresenta la Superficie utile lorda
SUL massima realizzabile per ogni metro quadro di Superficie territoriale ST. Il
rapporto & espresso in mg/mgq.

2.- Indice di edificabilita fondiaria EF: rappresenta la Superficie utile lorda SU
massima realizzabile per ogni metro quadro di Superficie fondiaria SF. 1l rapporto
€ espresso in mg/mg.

3.- Indice di copertura IC: esprime il rapporto percentuale tra la Superficie
coperta SC e la Superficie fondiaria SF, di pertinenza o comungue impegnata ai
fini dellaammissibilita della Superficie utile lorda SUL della costruzione stessa.

4.- Indice di permeabilita IP: esprime il rapporto minimo ammissibile tra la
Superficie permeabile SP e la Superficie territoriale ST o fondiaria SF, come
specificato dalle presenti norme tecniche.

Art. 11
Classificazione degli us del suolo nello Spaziorurale

1.- Il piano assume la seguente classificazione degli us del suolo nello Spazio
rurae:
El- attivitaagricolae zootecnica
Ela- coltivazione tradizionale e/o integrata
Elb - coltivazione biologica
Elc - coltivazione in serra
E1d - alevamento estensivo
Ele - allevamento intensivo
E1f - allevamento biologico
E2 - attivitasilvicolturae
E3 - coltivazione di cavae miniera
E4 - attivita di scavo o reinterro finalizzato al miglioramento della fertilita dei
suoli
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E5 - attivita collettive ricreativo-culturai e del tempo libero all'aria aperta

E6 - attivita sportiva all'aria aperta

E7 - areedi sedime e di pertinenza degli impianti

E8 - attivitaricettiva al'aria aperta (campeggi)

E9 - attivita di deposito al’aria aperta legata all’attivita agricola, zootecnica,
slvicolturae

E10 -attivita di deposito al’aria aperta legata all’attivita extragricola e
extraforestale

E11l - attivitavivaistica

E12 - attivita di soccorso e ricovero per la Protezione Civile

2.- Per gli us non previsi nella presente classificazione s procedera per
analogia

Art. 12
Classificazione degli impianti nello Spaziorurale
1.- Il piano assume la seguente classificazione degli impianti:

IDS - impianti per la difesa del suolo (arginatura, opere di difesa idraulica in
generale ed altri interventi similari)

IL - laghetti einvas
IL1 - per accumulo acqua afini irrigui €/o antincendio
IL2 - per pesca sportiva
IL3 - laghetti €/o stagni per I'avifauna stanziale e/o migratoria

IT- impianti tecnologici
IT1 - trasformazione e distribuzione energia el ettrica
IT2 - distribuzione gas
I T3 - trasporto di comunicazioni ed informazioni
I T4 - captazione, manipolazione e trasporto dell'acqua
IT5S - smaltimento dei rifiuti solidi
IT6 - depurazione delle acque

IE- impianti fiss per I'attivita estrattiva

IM - impianti per lamobilita
IM1 - sentieri
IM2 - viabilita carrabile in terra battuta o in breccia
IM3 - viabilita carrabile con pavimentazione artificiale
IM4 - stazioni di servizio (rifornimento carburante, ristorante, motel)
IM5 - impianti ferroviari (linea e aree ferroviarie)

IS- impianti per I'esercizio delle attivita sportive di uso pubblico nello Spazio
rurae (piscine, campi datennis, campi da calcio, etc.)
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IA - impianti per I'attivita agricola:
A1 - tettoie agricole
IA2 - silosaplatea e verticali

2.- Nédla classficazione degli impianti S intendono compres i servizi ad
conness.

Art. 13
Classificazione degli us degli edifici

1.- Gli us degli edifici sono articolati rispetto a funzioni ed attivita, anche in
riferimento dle classificazioni di cui alla legislazione regionale vigente nonché a
quelledel PUT, LR 27/2000, in ordine al soddisfacimento degli standard.
Le funzioni sono:

a) Abitative; (art. 60 del PUT)

b) Serviz collettivi e pubblica amministrazione;
L e attivita sono:

) Rurali: agricole ed attivita connesse;

d) Terzarie; (art. 61 comma 1l del PUT)

€) Alberghiere e congressuali; (art. 61 comma4 del PUT)

f) Produttive; (art. 61 comma 2 del PUT)

2.- Le destinazioni duso relative ale funzioni di cui a precedente comma 1,
lettere @) e b) sono le seguenti:

Abitative (A)
Al abitazione in ambiente urbano
A2 abitazione in ambiente rurae
A3 abitazione collettiva (comunita, casa per anziani, etc.)

Serviz collettivi e pubblica amministrazione (SC)

SC1 assistenzae sanita

SC2 istruzione inferiore

SC3 istruzione superiore

SC4 attivita di servizio tecnico (stazione per autocorriere,
aziende di trasporto pubblico)

SC5 formazione universitaria

SC6 sport

SC7 ricreativo-culturale

SC8 culto

SC9  mercato coperto

SC10 attivitafieristiche e espositive

SC11 sedi istituzionai e amministrative

3.- Le destinazioni d'uso relative dle attivita di cui a precedente comma 1,
lettere c), d), ), f) sono le seguenti:
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Rurali: agricole ed attivita connesse (R)

Terziarie (T)

PRG-Parte Strutturale

Produzione agricola e silvicolturale (RA)

RA1
RA2

RA3

RAG

RA7

servizio al'attivita agro-zootecnica (stalla, porcilaia, etc.)
servizio al'attivita agricola (fienile, granaio, silos,
ricovero per attrezzi e macchine agricole, etc.)

manufatto per lalavorazione, commercializzazione e
valorizzazione a carattere familiare dei prodotti agricoli e
sivicolturali

manufatti per lalavorazione, dei prodotti agricoli
(frantoio, mulino, impianto enotecnico, etc.)

manufatti per la lavorazione, conservazione,
trasformazione, commercializzazione e valorizzazione
dei prodotti agricoli e silvicolturali e relativo
magazzinaggio

manufatti per lasilvicoltura, conservazione e
valorizzazione del bosco

grandi impianti produttivi agro-alimentari

Attivita turistica connessa (RT)

RT1
RT2
RT3
RT4
RTS

Affittacamere

case appartamenti per vacanze
country houses

Agriturismo

case per ferie

Pubblici esercizi (TPE)

TPE1
TPE2

TPE3
TPE4

Servizi
TP1

TP2

esercizi di pubblico servizio (tabacchi, farmacie, etc.)
ristoro (bar, ristoranti, birrerie, enoteche, etc.) fino a
mg.250 complessivi
ristoro (bar, ristoranti, pizzerie, enoteche, etc) oltre
mg.250 complessivi
parcheggio a pagamento

privati (TP)
uffici e studi professionali, servizi ala persona, servizi
culturali, servizi ale attivita produttive, sportelli
bancari, artigianato di servizio, altri servizi privati a di
sotto dei mqg. 250
uffici e studi professionali, servizi ala persona, servizi

culturdi, servizi ale attivita produttive, sportelli
bancari, artigianato di servizio, altri servizi privati a di
sopradel mqg. 250

Commercio (TC)

TC1

TC2

attrezzature commerciali con superficie di vendita fino
amg. 250 e relativo magazzinaggio e deposito
attrezzature commerciali con superficie di vendita
compresatramg. 251 e mg. 900 e relativo
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magazzinaggio e deposito (medie strutture inferiori)

TC3 attrezzature commerciai con superficie di venditatra
mQ.901 e mq. 2.500 e relativo magazzinaggio e
deposito (medie strutture superiori)

TC4 attrezzature commerciai con superficie di venditatra
mg.2.501 e mq. 5.500 e relativo magazzinaggio e
deposito (grandi strutture inferiori)

TC5 attrezzature commerciali con superficie di vendita oltre
mq.5.501 e relativo magazzinaggio e deposito

Ricreativo-culturale-sportivo (TR)
TR1 attrezzature per, la cultura, lo sport e lo spettacolo fino
amg. 500, escluso discoteche

TR2 attrezzature per, la cultura, lo sport e lo spettacolo fino
amg. 1.000, escluso discoteche

TR3 attrezzature per, la cultura, lo sport e lo spettacolo oltre
mg. 1.000, escluso discoteche

TR4  discoteche

€) Alberghiere e congressuali (AC)
AC1l attrezzature turistico ricettive (campeggi, Vvillaggi
turistici)
AC2 dberghi e pensioni fino a60 posti |etto
AC3 aberghi oltre 60 posti letto
AC4  centri congressuali

f) Produttive (P)

Industria (PI)
PI1  manufatti per attivita di produzione industriale
PI2  magazzinaggio per attivitaindustridi
PI3  uffici aservizio dell'attivitadi produzione industriale
Pl4  adloggio aservizio dell'attivita di produzione industriale

Artigianato (PA)
PA1l atigianato di servizio compatibile con ['ambiente
urbano (laboratorio, etc.)
PA2 atigianato di servizio incompatibile con |'ambiente
urbano per fattori ecologici (carrozzieri, marmisti, etc.)
PA3 magazzinaggio e deposito per attivita artigianali
PA4  dloggio aservizio ddl'attivita artigianale

Commercio
PC  attrezzature per commercio all'ingrosso

4.- Per gli us non previsti nella presente classificazione s procedera per
analogia
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Art. 14

Classificazione degli us e delle attrezzature
nelle aree di pertinenza degli edifici

1.- Il piano assume la seguente classificazione degli us delle aree di pertinenza
degli edifici:
Apl - giardino ed orto e relative attrezzature (elementi di arredo, barbecue,
forno, gazebo, pergolato)
Ap2 - parcheggio privato a pagamento
Ap3 - magazzinaggio acielo aperto
Ap4 - artigianato di servizio acielo aperto (meccanici, carrozzieri, etc.)
Ap5 - ingtallazione impianti per I'esercizio privato dell'attivita sportiva (campi
bocce, campo tennis, piscina, etc.)
Ap6 - parcheggi pertinenziali

2.- Per gli us non previsi nella presente classificazione s procedera per
analogia.
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Capo 5

Classificazione degli interventi

Art. 15
Categorie di intervento urbanistico-edilizio

1.- In attuazione della vigente normativa le categorie di intervento urbanistico-
edilizio sono le seguenti:

a) Manutenzione ordinaria MO

b) Modifiche interne Ml

¢) Manutenzione straordinaria MS

d) Risanamento conservativo RC

€) Restauro R

f) Ristrutturazione edilizia senza aumento di SUL RE1, RE2, RE3, RE4

0) Ristrutturazione edilizia con aumento di SUL RE/AL, RE/S, RE/IS

h) Demolizione ericostruzione DR1, DR2, DR3

i) Ristrutturazione urbanistica RU

[) Nuova edificazione di singoli manufatti NE

m) Nuovo impianto urbanistico NIU

n) Variazione di destinazioni d'uso degli edifici senza opere VU1

0) Variazione di destinazione d'uso degli edifici con opere VU2

p) Sstemazione degli spaz di pertinenza degli edifici SP1, SP2, SP3, SP4

2.- Sono interventi di Manutenzione ordinaria MO quelli che riguardano le opere
di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare 0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti
(art.31, lettera a), L 457/78).

3.- Sono Maodificheinterne MI quelle indicate all’ art.26 comma 1 della L 47/85.

4.- Sono interventi di Manutenzione straordinaria MS quelli che riguardano le
opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per redizzare ed integrare servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non aterino i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari, che non comportino modifiche delle destinazioni d'uso (art.31,
lettera b), L 457/78).

5.- Sono interventi di Risanamento conservativo RC quelli volti a conservare
I’organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un inseme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell’ organismo stesso, ne consentano destinazioni d’'uso con esso compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi codtitutivi dell’edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, I'éliminazione degli elementi estrane
al’organismo edilizio (art.31, lettera ¢), L 457/78). Ricadono inoltre in tali
interventi anche quelli di miglioramento sismico in base alla normativa vigente
nelle zone dichiarate a rischio sismico.
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6.- Sono interventi di Restauro R quelli di RC applicati ad edifici vincolati (ai
sens del DLgs 490/99).

7.- Sono interventi di Ristrutturazione edilizia RE di singoli edifici quelli volti a
trasformare gli organismi edilizi mediante un inseme sistematico di opere che
possono portare a un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente
(art.31 lett. d) della L 457/78), con o senza aumento di SUL, come di seguito
specificato:

senza aumento di SUL:

RE1 ristrutturazione edilizia senza variazione di tipologia e di sagoma,
con modeste modifiche esterne che non aterino i caratteri
architettonici;

RE2 ristrutturazione edilizia senza variazione di tipologia e di sagoma
con modifiche esterne;

RE3 ristrutturazione edilizia con variazione di tipologia e/o di sagoma;

RE4  demoalizione e ricostruzione totale o parziale con mantenimento
delle dimensoni preesistenti e senza frazionamento o
ampliamento del lotto di pertinenza

con aumento di SUL:
RE/AL ristrutturazione edilizia con nuova costruzione in aggiunta
laterale;
RE/S ristrutturazione edilizia con nuova costruzione in soprelevazione;
RE/IS ristrutturazione edilizia con inserimento di nuovi sola €0
soppalchi.

8.- Sono interventi di Demolizione e ricostruzione DR quelli che comportano la
demolizione totale dell'edificio esistente con ricostruzione totale o parziale, in
loco €/o a distanza. Gli interventi di Demolizione e ricostruzione DR s articolano
in:

DR1 interventi di demolizione e ricostruzionein loco

DR2 interventi di demolizione e ricostruzione in loco e adistanza

DR3 interventi di demolizionein loco e ricostruzione a distanza

9.- Sono interventi di Nuova edificazione NE quelli che riguardano opere di
nuova costruzione di singoli edifici.

10.- Sono interventi di Ristrutturazione urbanistica RU quelli rivolti a sostituire
I’esistente tessuto urbanistico-edilizio con atro diverso mediante un inseme
sstematico di interventi edilizi anche con la modificazione del disegno del lotti,
degli isolati, dellarete stradale (art.31, lett. €), L 457/78).

11.- Sono interventi di Nuovo impianto urbanistico NIU quelli che riguardano un

insleme sistematico di opere (urbanizzazione, nuove costruzioni, etc) necessarie
alaredizzazione di nuovi insediamenti.
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12.- Sono Variazioni di destinazioni d'uso VU i cambiamenti tra usi, secondo la
classificazione di cui all'art.13:
VU1 Variazioni di destinazioni d'uso senza opere che comprendono
anche quelle con opere ricadenti negli interventi MO, MS, MI, R,
RC,
VU2 Variazione di destinazione d'uso con opere, quelle con interventi di
RE, DR.

13.- Sono Sstemazioni degli spazi di pertinenza degli edifici SP, le seguenti
opere:
SP1 piantumazione
SP2 pavimentazione
SP3 volumi accessori
- per 1o spazio urbano: volumi tecnici, servizi tecnologici;
- per lo spazio rurale: volumi tecnici, posto auto coperto,
magazzinaggio, anness agricoli;
SP4  redlizzazione o adeguamento delle recinzioni, dei cancelli, degli
access, etc.
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TITOLO I

ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PRG

Capo 1° Modalita attuative
Capo 2° Attuazione accelerata del PRG
Capo 3° Gestione
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Capo 1

Modalita attuative

Art. 16
Articolazione delle modalita

1.- Le moddlita attuative del PRG sono le seguenti: Attuazione diretta e
Attuazione indiretta. L’ Attuazione diretta s articolain Attuazione diretta semplice
ed Attuazione diretta condizionata. L’ Attuazione indiretta s articola in Attuazione
indiretta semplice tramite piano urbanistico attuativo; Attuazione indiretta
tramite programma urbanistico; Attuazione indiretta tramite Programma di
Sviluppo Aziendale.

2.- Lamoddita attuativa delle previsioni di piano, qualora non stabilita dal PRG-
Parte Strutturale, e definita dal PRG-Parte Operativa.

Art. 17
Attuazione diretta semplice

1.- S hal'attuazione diretta semplice quando il singolo proprietario puo attivare il
provvedimento abilitativo direttamente sulla base della disciplina del PRG,
eventuamente accompagnato da atti d'obbligo relativi alla destinazione d'uso dei
suoli e dei manufatti, alla predisposizione dei parcheggi, ala sistemazione delle
aree di pertinenza.

2.- Nello Spazio rurale la Concessione edilizia € soggetta a preventivo atto
d'obbligo con il qualeil proprietario richiedente:

1) vincola la destinazione d'uso della costruzione e vincola il terreno agricolo
dla inedificabilita dal momento che i relativi diritti edificatori vengono
utilizzati; i vincoli permangono fino a quando il terreno conserva la
destinazione urbanistica di tipo agricolo;

2) nel caso in cui la concessione siarilasciata atitolo gratuito:

a) s impegna ad usare in proprio I'abitazione che verra costruita e a non
venderla o affittarla se non per cause di forza maggiore riconosciute tali
ddla Giunta comunae, quali falimento, trasferimento di residenza,
impossibilita di gestione, etc.;

b) s obbliga a vendere 0 a dare in locazione 0 in uso, in caso di forza
maggiore, Sia gli edifici residenziali che gli anness nonché quelli per le
attivita produttive che verranno costruiti, a soggetti che rivestano la
qualifica di impresa agricola e forestale, cosi come definita dal DLgs
227/2001 e DLgs 228/2001,

c) riconosce I'applicabilita di una sanzione, in caso di inosservanza dei
contenuti dell'atto d'obbligo, di entita pari a quella stabilita dall'art.11
dellaL 47/85.
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3.- Gli obblighi di cui a precedente comma, punto 2, vengono meno a seguito di
successione o decorso il termine di dieci anni dall'ultimazione dei lavori.

Art. 18
Attuazione diretta condizionata

1.- S ha l'attuazione diretta condizionata quando il rilascio della Concessione
edilizia & subordinato ad una o piu delle seguenti condizioni:

a) al'approvazione in sede tecnica di un progetto di Sistemazione unitaria
dinseme per la valutazione del corretto inserimento dell'intervento nel
contesto architettonico-ambientale;

b) al completamento locale delle opere di urbanizzazione primaria alo scopo di
ottemperare dl'art.31 della L 1150/42 e successive modifiche ed
integrazioni. Qualora dette opere riguardino proprieta diverse, |'attuazione &
condizionata ala predisposizione di un progetto unitario di detto
completamento, da approvars in sede tecnica. Il rilascio delle singole
concessioni € subordinato ala preventiva stipula di un atto d'obbligo di
accettazione del progetto unitario sottoscritto da tutti i proprietari e/o aventi
diritto nonché a rilascio del titolo abitativo all'esecuzione delle opere di
urbanizzazione garantita da idonea fideiussione.

Art. 19
Attuazione indiretta semplice

1.- L'Attuazione indiretta semplice é effettuata tramite strumento urbanistico
attuativo di cui a Titolo Il della LR 31/97. Nello Spazio rurale s ricorre
all’ attuazione indiretta semplice nei cas di DR3 di edifici residenziali esistenti €/o
recupero di annessi agricoli ai fini residenziali secondo laLR 31/97.

2.- Lo strumento urbanistico attuativo € esteso all'intero Ambito ad attuazione
indiretta individuato negli Elaborati di PRG-Parte Operativa relativi alle
Macroaree, di cui al’art.7, comma 2, punto c) ed ha i contenuti stabiliti dai
medesimi elaborati e nelle Schede d’ Ambito di cui a successivo art. 20. Detti
elaborati individuano, al'interno degli Ambiti, "aree di concentrazione dei diritti
edificatori d'ambito” anche integrando quelle eventuamente indicate dal PRG-
Parte Strutturale, allo scopo di lasciare le atre aree libere da costruzioni per
assicurare la continuita della rete ecologica e del verde, ovvero di consentire la
realizzazione di attrezzature pubbliche.

3.- Negli Ambiti ad attuazione indiretta, sulla base del principio di perequazione
urbanistica ed alo scopo di evitare disparita di trattamento tra i proprietari e di
assicurare la disponibilita delle aree necessarie a redlizzare gli interventi pubblici,
a ciascun proprietario interessato dall'’Ambito € riconosciuto, alle condizioni di cui
a successivo comma, un diritto edificatorio pari all'applicazione dell'ET di PRG
ala superficie di suolo di proprietd, con I'esclusione delle superfici gia pubbliche
(strade, darghi, etc.) ove individuate negli elaborati di piano e savo diversa
indicazione per specifici ambiti. La SUL di eventuai edifici esstenti legittimi
rappresenta un diritto gia esercitato e pertanto va sottratto dalle quantita derivanti
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dall'applicazione dell'ET ala ST. Il PRG-Parte Operativa stabilisce le eventudli
condizioni dello stralcio di edifici esistenti dagli Ambiti ad attuazione indiretta,
definendone la relativa disciplina che pud prevedere eventuai incrementi,
comunque non superiori a 50% della SUL esistente, nel caso il piano intenda
favorire detto stralcio.

4.- 1l diritto di cui a precedente comma 2 matura per i proprietari qualora, riuniti
in consorzio, collaborino ala costruzione della citta attraverso:

a) la cessione gratuita a Comune delle aree per la realizzazione del verde edel
servizi pubblici e delle sedi viarie nella quantita stabilita dal PRG,
eventualmente superiore agli standard minimi di cui agli artt.59 e 60 ovvero
61 della LR 27/2000, e comunque pari ameno a 20% dela superficie
dell'’Ambito, esclusa la quantitarelativa alle sedi viarie;

b) la redizzazione delle opere di urbanizzazione primaria; eventualmente di
parte della secondaria, anche a scomputo degli oneri concessori;

c) la edificazione della quantita di SUL stabilita dal PRG, nelle forme e nei
modi previsti dallo strumento urbanistico esecutivo; in particolare la SUL
sara redizzata nelle superfici fondiarie che lo strumento esecutivo
localizzera nelle "aree di concentrazione dei diritti edificatori d'ambito"
individuate, all'interno di ogni singolo Ambito ad attuazione indiretta;

d) la cessone ad Comune di supefici fondiarie e diritti edificatori,
eventuamente dabilita dal PRG-Parte Operativa, da utilizzare per
adempiere a finalita istituzionai relativamente ad interventi di edilizia
residenziale pubblica, di edilizia pubblica con findita sociadi, ad interventi
di compensazione e di perequazione urbanistica

5.- La cessione delle aree di cui a precedente comma, lettere a), sara effettuata a
titolo gratuito. Qualora dette aree eccedano le quantitd minime di legge, la
cessione avverra a titolo oneroso, a prezzo agricolo del suolo, a scomputo degli
oneri concessori. La cessione viene fissata al prezzo agricolo in quanto s tratta di
suoli la cui capacita edificatoria, attribuita dall'ET, viene utilizzata dai proprietari
nelle superfici fondiarie dell’Ambito. L’eventuale cessione dele superfici
fondiarie e dei diritti edificatori di cui a precedente comma 4, punto d) avverra a
titolo oneroso, secondo modalita e tempi formalizzati in sede di Convenzione
urbanistica tra Comune e consorzio dei proprietari. || PRG-Parte Operativa
relativamente a specifici Ambiti ad attuazione indiretta stabilisce eventuali
condizioni premiali, anche in termini di incremento delle quantita edificatorie
attribuite dal PRG a detti Ambiti, qualora le cessioni di cui a precedente comma
4, lettera d) riguardino, in tutto o in parte, la realizzazione, a loro interno, di
edilizia residenziale convenzionata. In tal caso: la SUL di incremento non potra
superare il 20% dell’edificabilita residenzide attribuita da PRG al’ Ambito;
I’edilizia residenzide convenzionata S sviluppera per una SUL pari ameno a
doppio della SUL di incremento; la cessione delle aree avverra a titolo gratuito
secondo modalita e tempi formalizzati in sede di convenzione tra Comune e
Consorzio del proprietari. Sempre in sede di Convenzione urbanistica tra Comune
e proprietari saranno definiti gli impegni dei proprietari e dell’Amministrazione
comunale riguardanti i tempi e le modaita della cessione delle aree di cui a
precedente comma 4 lettera a) e la realizzazione delle previsioni di progetto di cui
al precedente comma 4, lettere b) e ¢).

6.- E facolta dell'’Amministrazione, dandone informazione preventiva ai
proprietari, promuovere la formazione di Piani Particolareggiati di Esecuzione o
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di atri strumenti urbanistici esecutivi per atuare gli Ambiti ad attuazione
indiretta.

7.- Fino dla formazione degli strumenti urbanistici esecutivi negli Ambiti ad
attuazione indiretta € consentito il mantenimento delle attivita esistenti e, sugli
edifici esistenti, sono ammess gli interventi di MO, MS, MI, senza variazione
delle attuali destinazioni d'uso.

8.- Il PRG-Parte Operativa contiene uno Schema di Convenzione urbanistica da
sottoscrivere dai soggetti privati e dal’Amministrazione comunale nei cas di
interventi ad attuazione indiretta semplice.

9.- Il PRG-Parte Operativa individua le opere infrastrutturali e di mitigazione o
compensazione ambientale propedeutiche ala attuazione degli Ambiti, in
coerenza con le indicazioni cui al’art. 20, comma 3, lettera @), la cui redlizzazione
€ assicurata 0 dai soggetti privati interessati al’atuazione dell’ Ambito o dalla
previsione nel Programma Triennale o nel Piano annuale delle opere pubbliche del
Comune.

Art. 20
Schede d’ Ambito

1.- Il PRG-Parte Operativa predispone per gli Ambiti ad attuazione indiretta
apposita Scheda d’ Ambito ai cui contenuti progettuali dovranno uniformars i
relativi strumenti urbanistici attuativi.

2.- La Scheda d’ Ambito & composta da un foglio normativo e da un eventuae
foglio grafico di riferimento normativo, ambedue con carattere prescrittivo, e da
un foglio grafico di riferimento progettuale con carattere indicativo.

3.- Il foglio normativo riporta, per ogni Ambito ad attuazione indiretta:

a) lasiglaedil n° d ordine, la modaita di attuazione, la descrizione dello stato
attuale (caratteri naturali ed antropici), gli obiettivi di progetto, le regole ed i
prerequisiti per la attuabilita dell’ Ambito in termini di presenza, dl’esterno
dello stesso, delle infrastrutture ed impianti e di eventuali mitigatori e
compensatori ambientali atti a sostenerne I'impatto urbanistico, ecologico e
paesaggistico;

b) la ST dell’ Ambito da assumere a base dell’ edificabilita degli interventi (a
meno di misurazioni specifiche e documentate da esibire al momento della
redazione dello strumento urbanistico esecutivo); I'indice attribuito
al’ Ambito o ale diverse porzioni dell’ Ambito, differenziate in ragione del
loro diverso stato di fatto e/o giuridico; la SUL complessiva determinata
applicando I'indice o gli indici ET dl’Ambito o ale diverse porzioni
ddll’ Ambito;

c) la percentuale minima /o massima di St da cedere all’ Amministrazione per
standard e sedi viarie;

d) la percentude minima €0 massma di St nelle quai concentrare
I’edificazione e cioé I’ utilizzazione del diritti edificatori prodotti dall’intero
ambito;
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e) le percentuai minime eo massme di Sul da attribuire ale diverse
degtinazioni  (abitative, attivitd connesse all’attivitd agricola, attivita
terziarie, attivita alberghiere e congressuali, attivita produttive, servizi
collettivi);

f) le prescrizioni relative ale categorie di intervento, le destinazioni d uso del
suolo, gli impianti, le destinazioni d'uso degli edifici e d& servizi ed
attrezzature, le destinazioni d'uso delle aree di pertinenza di edifici e di
impianti, nonché prescrizioni relative a prestazioni ambientali, ecologico-
paesaggistiche.

Il foglio normativo & completato da eventuali prescrizioni particolari.

4.- L’eventuade foglio grafico di riferimento normativo di cui d comma 2
contiene |’ articolazione dell’ Ambito in porzioni differenziate di cui @ comma 3,
lettera b).

5.- Il foglio grafico di riferimento progettuale di cui a precedente comma 2,
contiene la rappresentazione di un possibile assetto di progetto, rispettoso delle
indicazioni del foglio grafico di riferimento normativo e del foglio normativo; la
finalitd di detta rappresentazione & quella di restituire una visione dei luoghi
trasformati che possa essere utile riferimento per i progettisti e per
I’ Amministrazione.

6.- Il PRG-Parte Operativa puo articolare le Schede di cui a presente articolo
anche in modi diversi da quelli sopra definiti, purché esse abbiano ameno i
medesimi contenuti.

Art. 21
Attuazione indiretta tramite Programma Ur banistico

1.- 1l Programma Urbanistico, finaizzato a miglioramento della quaita urbana
ddl’insediamento esistente, € costituito da un insieme organico di interventi
relativi ale opere di urbanizzazione, dle infrastrutture, ai servizi, al edilizia
residenziade e non residenziae, la cui attuazione e favorita da Piano tramite
particolari norme di tipo premiale che consistono nella possibilita di riconoscere
agli immobili coinvolti nel PU una capacita edificatoria pari fino a doppio di
guella ordinaria in assenza di PU, a fronte della cessione di immobili e della
realizzazione, da parte dei proprietari, di infrastrutture, servizi, spazi pubblici.

2.- Il PRG-Parte Operativa individua i Perimetri degli Ambiti ad attuazione
indiretta tramite Programma Urbanistico che, salvo quanto previsto al successivo
comma 10, comprendono parti dell’insediamento esistente da riqualificare, aree
libere insediabili e componenti sistemiche di cui al’art.4, comma 2, al’interno del
quali puo essere individuato I'insieme organico di interventi di cui d comma 1,
nonché gli immobili da interessati ai quai pud applicars il meccanismo
premiale di cui @ medesmo comma Le maggiorazioni di edificabilitd devono
essere commisurate ai benefici pubblici conseguiti, secondo le modalita stabilite
dai criteri di valutazione di cui a successivo commad4.

3.- Il Comune promuove i Programmi Urbanistici mediante la formazione e la
pubblicazione di un Preliminare del programma urbanistico (PPU), per ogni
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ambito perimetrato dal PRG-Parte Operativa. |l PPU puo interessare anche piu
perimetri contigui 0 prossimi, associandoli in un unico Programma urbanistico.

4.- 1l Preliminare di programma urbanistico definisce: gli obiettivi del programma
in termini urbanistici ed economici, gli interventi pubblici da redlizzare e le
relative prioritd, gli indirizzi per la progettazione degli interventi privati. |l PPU
stabilisce i tempi e le moddita di presentazione, anche in piu tornate, delle
proposte d'intervento di cui a successivo comma 5, nonché i criteri di vautazione.
Il PPU indica dtresi eventuai risorse pubbliche finanziarie disponibili, in quanto
inserite nel Programma Triennale o nel Piano annuale delle opere pubbliche del
Comune.

5.- | soggetti privati aventi la disponibilita di immobili e i soggetti pubblici
competenti presentano proposte di intervento tra loro coordinate e coerenti con il
PPU. In caso di inerzia del Comune nella procedura di formazione del PPU, i
soggetti abilitati possono comungue presentare le proposte dintervento sulla base
delleindicazioni del PRG.

6.- Il Comune procede alla formazione e approvazione del Programma
Urbanistico Definitivo (PUD) sulla base delle proposte pervenute, come
eventualmente modificate e integrate. Il Programma Urbanistico definitivo
approvato dal Comune, fatta sava la possibilitd di successive e periodiche
integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti dal PPU, e
comungue consentire la realizzazione di ameno il 35%, in termini economici,
degli interventi pubblici previsti dal programma.

7.- 1l Programma Urbanistico definitivo approvato dal Comune contiene: |'assetto
delle parti dell'’Ambito interessate dal Programma con la definizione progettuale
richiesta per gli strumenti urbanistici attuativi; i progetti degli interventi privati; i
documenti preliminari degli interventi pubblici, di cui al'art. 15, comma 5, de
Regolamento del lavori pubblici; il piano finanziario comprendente le risorse
pubbliche impegnate nel Piano annuale delle oper pubbliche; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d'obbligo con i soggetti
attuatori e gestori.

8.- Quaorail PU ed in particolare il PPU ed il PUD abbiano contenuti e forma del
PUC di cui alla LR 31/97, le maggiorazioni di edificabilita saranno dimensionate
tenendo conto dei contributi finanziari pubblici eventuamente attribuiti dalla
Regione.

9.- Per la formulazione di eventuali Convenzioni urbanistiche da sottoscrivere da
parte di soggetti privati e dell’Amministrazione comunale s fara riferimento alo
Schema di Convenzione urbanisticadi cui al'art. 19, comma 8.

10.- La moddita indiretta tramite Programma urbanistico € applicabile ale Aree
da riabilitare ad attuazione indiretta di iniziativa pubblico-privata (ARi) del
Centro Storico. || PRG-Parte Operativa definisce le eventuai norme di tipo
premiale da mettere a base della procedura di cui a presente articolo.
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Art. 22
Attuazione indiretta tramite Programma di Sviluppo Aziendale (PSA)

1.- Il Programma di sviluppo aziendale (PSA), redatto da un tecnico abilitato, &
finalizzato ala esplicitazione di esigenze di trasformazione urbanistico - edilizia
ddll'azienda agricola nello Spazio rurale, conseguenti alo sviluppo delle attivita
dell'impresa agricola, zootecnica e forestale, cosi come definita da DLgs
227/2001 e DLgs 228/2001. || PSA é sottoscritto congiuntamente dal richiedente
e dal tecnico e presentato all’ Amministrazione Comunale per la sua approvazione
nel rispetto dei parametri definiti per ogni componente dello spazio rurale.

2.- 1l Programma di sviluppo aziendale €& costituito dai seguenti elaborati e
documenti:

a) Schede tecniche su:

al- caratteristiche generdli, attivita e modalita di conduzione dell'azienda
agricola;

a2- caratteristiche agronomiche, fisiche e strutturali dell'azienda;

a3- parco macchine aziendale,

a4- infrastrutture, fabbricati destinati ad abitazione e fabbricati di servizio,
con evidenziazione della cubatura totale disponibile;

ab- volumi edificatori potenziai, esistenti e realizzabili;

ab- ordinamento produttivo attuale, con relativo piano colturale dell'ultimo
triennio;

ar- rapporti commerciali e modalita di commerciaizzazione dei prodotti
azienddi.

b) Relazione illustrativa:
bl- degli obiettivi che s intendono perseguire con |'attuazione del Piano;
b2- del programma degli investimenti;
b3- de bilanci economici, conti colturali e/o di settore, ex-ante ed ex-post,
che dimostrino la validitd economica degli interventi secondo gli
obiettivi previsti;
b4- della valutazione costi/benefici degli interventi.

c) Elaborati cartografici e fotografici:

cl- corografia scala 1:25.000, con evidenziazione delle vie d'accesso al
centro aziendale ed ai divers corpi aziendali;

c2- planimetria catastale a scaa non inferiore a 1:10.000 con
evidenziazione dei corpi aziendali e del centro aziendale;

c3- ortofotocarta dell'area di intervento;

c4- carta plano-atimetrica o C.T.R. con ubicazione dei fabbricati €0
infrastrutture esistenti e degli interventi progettuali;

c5- planimetria catastale scala 1:2.000 con ubicazione dei fabbricati e/o
infrastrutture esistenti e degli interventi progettuali;

c6- documentazione fotografica panoramica dell'area di intervento e degli
edifici ove esistenti;

c7- progetto preliminare delle opere redatto secondo le indicazioni
normative del PRG e del Regolamento Edilizio.
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d) Documenti:

d1- documentazione relativa alla qualifica di proprietario del richiedente;

d2- documentazione sullintera proprieta e sulla forma di conduzione
dell'azienda agricola;

d3- elenchi e planimetrie catastali degli appezzamenti e dei fondi
costituenti 'azienda e relativi certificati storici a far data dal 3/4/73
nonché certificati della Conservatoria RR.II. relativa ad eventuali
vincoli derivanti da precedenti utilizzazioni edificatorie;

d4- consistenza occupazionadle dell'azienda con la indicazione degli
occupati a tempo pieno, a tempo parziale e degli occupati gia residenti
sui fondi;

d5- piano di esecuzione delle opere con indicati i tempi e le previsioni di
spesa e di finanziamento;

d6- atto di costituzione del vincolo di asservimento e di destinazione d'uso
di cui dl'art. 34, commal, LR 31/97.

3.- Il PSA ha validita quinquennale a decorrere dalla data della sua approvazione
ed é vincolante sa in ordine dle previsoni di progetto che a tempi di
realizzazione delle opere ed ala loro successione. Durante il predetto periodo
possono essere richieste e rilasciate concessioni edilizie solamente in conformita
al PSA approvato. Qualora il concessionario dimostri che il PSA non é stato
attuato per motivi indipendenti dalla sua volonta il Comune pud concedere un
nuovo termine.

4.- 11 PSA e approvato dall’ Amministrazione Comunale previo parere scritto di un
dottore agronomo-forestale.
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Capo 2°

Attuazione accelerata del PRG

Art. 23

Acceler azione della definizione della disciplina oper ativa conseguente
all’accoglimento di particolari osservazioni al PRG — Parte Strutturale

1.- E consentito agli interessati di presentare, sotto forma di osservazioni al
PRG-Parte Strutturale, adottato nel tempi di legge stabiliti, proposte collaborative
per I'individuazione, in sede di PRG-Parte Operativa i perimetri degli Ambiti ad
attuazione indiretta e di definirnei relativi contenuti.

2.- L’Amministrazione puo, in sede di controdeduzione, prendere in esame dette
proposte qual ora queste siano:

a) corredate dallo dtralcio dell’elaborato PS.3 relativo alla Macroarea
interessata, ingrandito ad un rapporto non inferiore ad 1:2000 con
individuato il perimetro dell’ Ambito proposto;

b) sottoscritte dai proprietari o da altri soggetti aventi la disponibilita di tutti
gli immobili ricompresi nel perimetro di cui a punto &), cosi come risultanti
da apposita documentazione catastale;

C) definite, nei contenuti e nella forma, secondo le prescrizioni e le indicazioni
della Scheda d’ Ambito di cui al’art.20;

d) accompagnate da un atto unilaterale d obbligo sottoscritto da tutti i
proprietari e dagli altri soggetti di cui alla precedente lettera b) con il quale
S impegano a presentare al’ Amministrazione comunale, per
I” approvazione, il Piano di lottizzazione convenzionata, relativo al’ Ambito,
entro un anno dall’ approvazione del PRG-Parte Strutturale.

3.- L’Amministrazione comunale, qualora consideri le proposte collaborative
ala migliore definizione del PRG, accetta, in sede di controdeduzione, la
proposta presentata come disciplina direttamente applicativa del PRG-Parte
Strutturale.

4.- L’Amministrazione inserisce la proposta accettata nel PRG-Parte Operativa,
riservandos di modificarla qualora non vengano rispettati i termini di cui a
precedente comma 2, |ettera d).

Art. 24
Accelerazione dell' attuazione degli Ambiti a modalita indir etta conseguente
alla presentazione e all'accoglimento di particolari osservazioni
al PRG-Parte Operativa
1.- Per gli Ambiti ad attuazione indiretta, € consentito agli interessati presentare

osservazioni a PRG-Parte Operativa adottato, nei tempi di legge stabiliti, sotto
formadi progetto urbanistico di dettaglio relativo al'intero Ambito.
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2.- L’Amministrazione puo, in sede di controdeduzione, prendere in esame dette
proposte qual ora queste siano:
a) corredate dai documenti prescritti per le lottizzazioni convenzionate,
b) sottoscritte dai proprietari, 0 da altri soggetti aventi la disponibilita, di tutti
gli immobili costituenti I’ Ambito;
C) rigpettose delle prescrizioni definite dalla disciplinadi PRG;
d) accompagnate da atto unilaterale d' obbligo sottoscritto da tutti i proprietari
e gli altri soggetti di cui alla precedente lettera b), con i medesimi contenuti
della convenzione di legge, in cui i privati S impegnino &
dl.rispettare le prescrizioni edilizie ed urbanistiche normativamente e
graficamente definite nella proposta di progetto urbanistico di dettaglio;
d2.cedere gratuitamente al Comune le aree di cui al’art.19, comma 4,
lettera @), in applicazione alle prescrizioni di PRG;
d3.redlizzare le opere di urbanizzazione primarie previste e quota delle
secondarie;
d4. eventualmente cedere, dietro corrispettivo, le aree ed i diritti edificatori
di cui al'art.19, comma 4, |ettera d).

3.- L’Amministrazione comunale, qualora consideri le proposte collaborative ala
migliore definizione del PRG adottato, accetta in sede di controdeduzione la
proposta presentata.

4.- Quaora siano verificate le condizioni di cui a precedenti commi 2 e 3 la
proposta €, in tutta la sua configurazione tecnica (grafica e normativa), parte
integrante del PRG controdedotto; diventa operativa a PRG approvato e dli
interventi sono assentibili direttamente, tramite concessione edilizia, previa
approvazione e stipula della Convenzione urbanistica ai sens dell’art.28 della
L 1150/42 e successive modificazioni, che disciplini tempi e moddita delle
operazioni di cui a secondo comma, lettera d), punti 1, 2, 3, e 4. Eventuai
varianti potranno essere approvate secondo la procedura prevista per gli strumenti
attuativi dalla LR 31/97, senza peraltro modificare gli indici urbanistici di PRG.

5.- Oltre agli impegni derivanti ai proprietari nei confronti dell’Amministrazione
comunale di cui ai punti del precedente comma, riguardanti la cessione di aree a
Comune e la redlizzazione delle opere di urbanizzazione e delle atre previsioni di
progetto, la convenzione tra Comune e consorzio dei proprietari, dara atto di
eventuali particolari accordi o obblighi intervenuti trai proprietari.

6.- Per la formulazione della Convenzione urbanistica di cui a precedente comma
4, s fara riferimento alo Schema di Convenzione urbanistica di cui al'art. 19,
comma 8.

Art. 25

Accelerazione dell' attuazione degli Ambiti a modalita indir etta conseguente
all'accettazione in sede di Piano di lottizzazione convenzionata delle
indicazioni contenute nel PRG-Parte Operativa

1.- Al fine di rendere piu efficace ed accelerare I'attuazione del Piano per gli
Ambiti ad attuazione indiretta, € consentito agli interessati presentare un progetto
urbanistico di dettaglio relativo ad un intero ambito, corredato dalla
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documentazione prescritta per le lottizzazioni convenzionate, redatto in
conformita con i contenuti prescrittivi di PRG-Parte Operativa; tale progetto, e
relativa documentazione, una volta fatti propri dalla PA con atto di convenzione
sottoscritto dal responsabile del procedimento, costituiscono elaborato di dettaglio
del PRG. Esso, soddisfatti gli adempimenti relativi alle cessioni ed a versamento
degli oneri al’ Amministrazione, puo essere attuato con modalita diretta.

2.- La procedura accelerata di cui a precedente comma e applicabile alle seguenti
condizioni:

a) il progetto urbanistico di dettaglio, redatto alla scala dei piani urbanistici
attuativi, sottoscritto da tutti i titolari delle proprieta immobiliari ricadenti
nell’ Ambito, oltre a rispettare le norme generali di PRG e quelle specifiche
(indici, quantita, categorie d'intervento, destinazioni d’'uso, etc) d ambito
contenute negli elaborati di PRG-Parte Operativa; deve costituire la
restituzione, in termini catastali, delle previsioni di assetto; salvo i necessari
aggiustamenti dovuti alla definizione a scala di maggior dettaglio, deve
conformars a dette previsioni, in particolare per quanto riguarda la rete
delle opere di urbanizzazione, gli spazi pubblici a verde, parcheggi e servizi,
la individuazione delle superfici fondiarie, il numero, la posizione, la
consistenza e le destinazioni d'uso degli edifici; il progetto urbanistico deve
individuare le unita minime cui riferire i progetti edilizi ed i relativi atti di
concessione edilizia;

b) il progetto urbanistico sia accompagnato da uno schema di convenzione
sottoscritto dai proprietari, con il quale questi ultimi S impegnano a
realizzare I’Ambito in conformita al progetto, a cedere gratuitamente ala
PA le aree a destinazione pubblica individuate dal progetto, a realizzare le
opere di urbanizzazione primaria, nonché a realizzare ovvero monetizzare
guota parte delle opere di urbanizzazione secondaria; I'atto d'obbligo
precisera anche tempi e modi delle cessioni e delle redlizzazioni, stabilendo
eventuali penalitain caso di inadempienza;

c) il progetto urbanistico sia accompagnato da progetti esecutivi delle opere di
urbanizzazione primaria con relativi capitolati.

3.- 1| PRG-Parte Operativa precisa gli elaborati e la documentazione di cui al

precedente comma 1 nonché eventualmente definisce il testo tipo della
convenzione di cui a precedente comma 2, punto b).
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Capo 3°

Gestione

Art. 26

Corrispondenzatral’articolazione del territorio comunaledi cui all’art.4
elezoneterritoriali omogenee di cui al DI 1444/68

1.- In riferimento al DI 1444/68 s assumono le seguenti corrispondenze per le
componenti sistemiche di cui al’art.4, comma 2, che costituiscono zonizzazione
urbanistica:

a) Sistema paesaggistico-ambientale; le componenti che articolano tale sistema
assumono, anche per parti, le classificazioni di zona omogenea delle
componenti dello Spazio rurale o dello Spazio urbano in cui ricadono o che
esse comprendono.

b) Sistema della mobilita: i parcheggi pubblici corrispondono alla zona
omogenea F.

c) Sistema del verde e dei servizi pubblici, degli impianti e delle infrastrutture
tecnologiche e delle attrezzature: tutte le componenti di tale sistema
corrispondono alla zona omogenea F.

2.- In riferimento a DI 1444/68 s assumono le seguenti corrispondenze per le

componenti dello Spazio rurale di cui al’art.34:

- le componenti naturalistiche (reticolo idrografico, zone boscate) e quelle relative
all’'uso produttivo del suolo (zone di particolare interesse agricolo, zone
agricole), escluse le zone di coltivazione di cava, corrispondono ala zona
omogenea E;

- la componente d'uso produttivo del suolo zone di coltivazione di cava,
corrisponde ala zona omogenea D;

- la corrispondenza delle componenti relative alle forme insediative dello Spazio
rurale e la seguente: i tessuti antichi a prevalente conservazione corrispondono
alla zona omogenea A; i tessuti antichi a prevalente mantenimento, i tessuti
recenti a prevalente mantenimento, gli aggregati rurali, I’edilizia a riordino dei
Centri rurali e dei Borghi rurali, corrispondono alla zona omogenea B; le aree
insediabili per la riqualificazione del Centri rurali corrispondano alla zona
omogenea C; il verde privato di protezione paesaggistica dei tessuti antichi
corrisponde alla zona omogenea E;

- 1 Beni culturali sparsi corrispondono alla zona omogenea A.

- I’ Azienda agri-turistico venatoria corrisponde alla zona omogenea E;

3.- In riferimento a DI 1444/68 s assumono le seguenti corrispondenze per le
componenti dello Spazio urbano di cui all’art.111:

- 1 Tessuti storici a prevalente conservazione, le Morfologie/tipologie di interesse
comunale e il Verde di caratterizzazione ambientale, ecologico-paesaggistica del
Centro Sorico corrispondono alazona omogenea A;

- | Tessuti storici a prevalente mantenimento corrispondono alla zona omogenea
A;
- 1 Tessuti recenti a prevalente mantenimento, I'Insediato a riordino tramite
programma corrispondono alla zona omogenea B;

- le Aree per verde e servizi pubblici e per residenza corrisponde alla zona C.
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- 1 Tessuti recenti a prevalente mantenimento per attivita, le aree per verde e
servizi pubblici e per attivita, le aree per verde e servizi pubblici e per attivita
esclusa I'attivita industriale, le aree per verde e servizi pubblici e per attivita
esclusa I’ attivita industriale e I’ attivita commerciale con attrezzature superiori a
mq 2500, corrispondono ala zona omogenea D.

- il Verde di caratterizzazione ambientale, ecologico e paesaggistica
dell’ insediamento corrisponde alla zona omogenea E.

- Le Aree per il verde e servizi pubblici e per attivita culturali, sportive e del
tempo libero corrispondono alla zona omogenea F.

4.- Per le Aree a pianificazione pregressa di cui agli artt.104 e 117 la

classificazione delle zone omogenee va riferita ale destinazioni stabilite da detta
pianificazione generale e particolareggiata
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Art. 26 - Tabella: SCHEMA CORRISPONDENZE ARTICOLAZIONE TERRITORIO COMUNALE E ZONE OMOGENEE

A B C D E F
- Tessuti antichi a | - Tessuti antichi a | - Aree libere - Zone di - Componenti
prevalente prevalente insediabili per la | coltivazione di naturalistiche:
conservazione mantenimento riqualificazione | cava - reticolo idrografico
" - Beni culturali | - Insediato recente | dei Centri Rurali - Zone boscate
= sparsi: a prevalente -Zone di
& - edifici e manufatti | mantenimento particolare
o vincolati | - Aggregati rurali interesse agricolo
% - edifici e manufatti | | £qijizia a - Zone agricole
< di interesse storico | . ordino dei Centri - Verde privato di
i rurali e dei Borghi protezione
rurali paesaggistico dei
tessuti antichi
- Azienda agri-
turistica venatoria
- Tessuti storici a | - Tessuti recentia | - Aree averde e | - Tessuti recenti a | - Verde di - Aree per verde e
prevalente prevalente servizi pubblici e | prevalente caratterizzazione | servizi pubblici e
conservazione mantenimento per | per residenza mantenimento per | ambientale per I'attivita
- Tessuti storici a | residenza attivita ecologico- culturali, sportive
prevalente -Insediato a - Aree per verde e | paesaggistico e del tempo libero
mantenimento riordino tramite servizi pubblici e | dell'insediamento
o - Morfologie/ programma per attivita
= tipologie di urbanistico - Aree per verde e
Q2 interesse servizi pubblici e
) comunale per attivita esclusa
Q - Verde di I"attivita
= caratterizzazione industriale
wn ambientale, - Aree per verde e
ecologico- servizi pubblici e
paesaggistica del per attivita esclusa
Centro Storico I'attivita
industriale e
I"attivita
commerciale >
2500 mq
SISTEMA . . . . . .
PAESAGGISTIC Le componenti che_ artlcolanq tale_S|_stema assumo la classificazione di zona omogenea della componente dello Spazio
0 AMBIENTALE rurale o dello Spazio urbano in cui ricadono.
SISTEMA Tutte le
MOBILITA o o o o o componenti
SISTEMA
SERVIZI,
IMPIANTI E Tutte le
INFRASTRUT- | componenti
TUREE
ATTREZZATURE
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Art. 27
Elaborati gestionali

1.- Nel'applicazione della disciplina urbanistica definita dagli  Elaborati
costitutivi di cui al precedente art. 7 occorre tenere conto dei vincoli e delle
eventuali discipline di settore che vigono sulle diverse porzioni del territorio
comunale o su specifici edifici o manufatti cosi come indicato sugli Elaborati
gestionai PS.G1 Vincoli sovraordinati e disposizioni di settore e PS.G2
Censimento del Patrimonio architettonico rurale, di cui al’art. 5, comma 4.

2.- Adli interventi sugli edifici e manufatti esstenti e a queli di nuova
edificazione ricadenti nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistico ai sens del
DLgs 490/99 riportate sull’Elab. PS.G1 s applicano a primi le disposizioni di cui
ala DCC. n° 27 ddl 21 marzo 2002 e ai secondi quelle dell’Allegato A dla
Normativa del PTCP.

3.- Gli Elaborati gestionali PS.G1 e PS.G2 sono aggiornati periodicamente
dall’ Amministrazione comunale con atto formale, senza che ci0 costituisca
variante di PRG.

Art. 28
Coefficiente di conver sione volumetrica

1.- 1l coefficiente di conversione volumetrica, pari a 3,20 e il valore numerico per
il quale occorre moltiplicare il valore in metri quadrati della superficie utile lorda
(SUL), per ottenere il valore in metri cubi di un edificio ai fini dell’ applicazione di
disposizioni regionali e nazionai riferite ai valori volumetrici delle costruzioni.

Art. 29
Variazione della destinazione d’uso degli edifici

1.- Ladegtinazione d'uso legittimamente in atto nell’immobile & quella risultante
dalla concessione, autorizzazione o licenza edilizia. In mancanza degli indicati
provvedimenti, € quella risultante dala classificazione catastale attribuita
all’'immobile. In assenza di tali documenti, la destinazione d'uso pud essere
attestata tramite autocertificazione.

2.- Il cambiamento di destinazione d'uso, con 0 senza opere edilizie € comunque
subordinato a soddisfacimento degli standard conness alla nuova destinazione
valutati in riferimento alle quantita definite agli artt. 59, 60 e 61 della LR 27/2000.
Per i cambiamenti di destinazione d'uso nel Tessuti a prevalente conservazione di
cui al’art.120, nel Tessuto antico a prevalente conservazione e nel Tessuto antico
a prevalente mantenimento di cui al’art.99, non é richiesto il soddisfacimento
degli standard sulla base di quanto stabilito dalla DCC n° 49 del 30 marzo 2000.
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3.- Non e considerato mutamento della destinazione d'uso a sensi delle presenti
norme tecniche quello che riguarda meno del 25% della superficie utile delle unita
immobiliari inferiori amq 200.

Art. 30
Registro degli asservimenti
1.- L’Amministrazione Comunale provvede a registrare su una specifica serie di
Fogli catastali dell’intero territorio comunale a cio destinata, chiamata Registro
degli Asservimenti, le aree di pertinenza giuridica APG relative a ciascuna

Concessione edilizia rilasciata per nuova edificazione NE in attuazione del piano,
sianello Spazio urbano che nello Spazio rurale.
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TITOLO I

CARATTERI DEL PRG-Parte Strutturale

Capo Unico  Contenuti generali
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Capo Unico

Contenuti generali

Art. 31

Oggetto efinalita

1.- Il PRG-Parte Strutturale ha per oggetto I'intero territorio comunale del quale
individua le componenti disciplinandone gli aspetti strutturali, cioe quegli aspetti
che per valenza sistemica €/o culturae, ovvero perché significativi a fini del
dimensionamento del piano, sono anche di interesse sovracomunale.

2.- 1l PRG-Parte Strutturale, in conformita con la LR 31/97 ed in coerenza con
gli obiettivi e gli indirizzi della programmazione e pianificazione regionali, con la
pianificazione territoriale provincidle e con 1 piani di settore sovraordinati,
definisce le strategie urbanistiche per il governo del territorio comunale,
assicurandone uno sviluppo sostenibile attraverso la individuazione, la tutela e la
valorizzazione delle risorse naturali ed antropiche, attuali e potenziali.

Art. 32
Articolazione e disciplina

1 .-Le componenti del territorio sono individuate negli Elab.PS.3 Sstemi, Spaz e
Macroaree e PS.4 Macroarea Centro Sorico, in riferimento al'articolazione del
territorio comunale di cui al'art.4, e cioé al Sstema paesaggistico-ambientale,
Sstema della mobilita, Sstema del verde e del servizi pubblici, degli impianti e
infrastrutture tecnologiche e delle attrezzature, nonché allo Spazio Rurale e alo
Spazio Urbano.

2.- La disciplina delle componenti strutturali € definita dal presente Elab.PS.5
Norme Tecniche di Attuazione ed € costituita da norme direttamente applicabili
ovvero da norme di carattere generale da specificare nel PRG-Parte Operativa,
secondo quanto indicato al'art.4, comma 3. Le norme direttamente applicabili
possono essere ulteriormente specificate dalla disciplina di PRG-Parte Operativa,
qualora previsto e nel termini stabiliti dalle singole norme di  componente
strutturale.
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TITOLO IV
PROGETTO DELLE COMPONENTI SISTEMICHE
Capo 1° Sistema paesaggistico-ambientale
Capo 2° Sistema della mobilita

Capo 3° Sistemadel verde e dei servizi pubblici, degli impianti
e infrastrutture tecnologiche e delle attrezzature
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Capo 1°

Sistema paesaggistico-ambientale

Art. 33
Finalita

1.- Laindividuazione e la disciplina del Sistema paesaggistico-ambientale hanno
come findita quella di favorire la sostenibilitd dello sviluppo del territorio
comunale attraverso I'introduzione di regole di comportamento volte ad assicurare
il buon funzionamento del cicli biologici della natura, ad utilizzare a fini
urbanistici le risorse naturali con ritmi che non ne pregiudichino la riproducibilita
nel tempo.

2.- 1l paesaggio, inteso come risultato formae dell’interazione nel tempo di
elementi naturali ed antropici, costituisce risorsa strategica per lo sviluppo del
territorio tuderte. Il Piano promuove |'attenzione a paesaggio ed all’ambiente, ala
loro conservazione ed a loro arricchimento nel tempo, stabilendo azioni e
comportamenti volti ad assicurare equilibrio tra aspetti paesaggistico-ambientali
ed aspetti economici.

Art.34
Articolazione e disciplina delle componenti

1.- Il Sistema paesaggistico-ambientale e la relativa disciplina sono articolati
nelle seguenti famiglie di componenti individuate nell’Elab. PS.3: la Rete
ecologica; le Aree di interesse naturalistico; le Aree sensibili; il Paesaggio; i
Luoghi della riqualificazione ambientale, ecologica e paesaggistica.

2.- Qualora componenti del Sistema paesaggistico-ambientale costituiscano
ovvero appartengano, in tutto o in parte, a componenti di altro Sistema o dello
Spazio rurale o dello Spazio urbano, a dette componenti o parti di componente si
applicano congiuntamente le regole derivanti da ambedue le appartenenze; in
caso di contrasto prevale la disciplina di componente del Sistema paesaggistico-
ambientale, senza peratro che vengano annullati gli eventuali diritti edificatori
attribuiti dalla disciplina di atro Sistema, dello Spazio rurde o dello Spazio
urbano. Tali diritti potranno essere esercitati altrove, nei modi indicati dala
specifica disciplinadi componente del Sistema paesaggi stico-ambientale.

Art.35
Rete Ecologica
1- S definisce Rete ecologica comunae il sistema interconnesso delle

componenti di ato valore naturalistico del territorio, composta da nodi (aree) e
archi (corridoi). La Rete ecologica, individuata nell’Elab. PS.3, & cogtituita da
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Componenti primarie, Componenti di complemento, Componenti secondarie,
Aree libere con particolare funzione ecologica, Elementi significativi di
continuita delle rete ecologica, Elementi di discontinuita della rete ecologica.

2.- Sono Componenti primarie le Aree di elevatissimo interesse naturalistico, e
porzioni delle Zone boscate, del Reticolo idrografico compresa la relativa
vegetazione ripariale, delle Zone di particolare interesse agricolo e delle Zone
agricole in quanto Zone di ripopolamento e cattura.

3.- Sono Componenti di complemento le Aree di elevato interesse naturalistico e
porzioni delle Zone boscate, del Reticolo idrografico compresa la relativa
vegetazione ripariale, delle Zone di particolare interesse agricolo e delle Zone
agricole in quanto ricomprese nell'Azienda agri-turistico venatoria.

4.- Sono Componenti secondarie le rimanenti porzioni delle Zone boscate e del
Reticolo idrografico compresa larelativa vegetazione ripariae.

5.- Le Aree libere con particolare funzione ecologica sono quelle la cui
trasformabilita € condizionata ala funzione di assicurare la continuita della rete
ecologica.

6.- Gli Elementi significativi di continuita delle rete ecologica sono elementi
fisci puntuai che garantiscono la continuita delle Componenti di cui ai
precedenti commi in particolari contesti del territorio.

7.- Gli Elementi di discontinuita delle rete ecologica sono barriere fisiche
puntuai e lineari che interrompono la continuita delle Componenti di cui ai
precedenti commi.

Art. 36
Disciplina delle componenti della Rete ecologica

1.- Le Componenti primarie, di cui a precedente art.35, comma 2, sono costituite
dalle aree a piu forte naturaita, e quindi piu delicate e sensibili, del territorio
comunae; cio sia per le caratteristiche degli ecosistemi esistenti, sia per le
relative connessioni. La disciplina delle Componenti primarie € quella delle
componenti dello Spazio rurae nelle quali ricadono; le trasformazioni ammesse
dalla disciplina di dette componenti devono in ogni caso non ridurre né alterare il
grado di naturdita presente e dunque incidere sull’atuae livello di
biopotenzialita del territorio.

2.- Le Componenti di complemento, di cui a precedente art.35, comma 3, che
hanno I'obiettivo di tenere e mettere in connessione le Componenti primarie,
presentano o devono raggiungere livelli di naturalita necessari a svolgere detta
funzione; esse ricadono in diverse componenti dello Spazio rurae le cui possibili
trasformazioni devono comungue non entrare in contrasto, anzi favorire, il
raggiungimento di detto obiettivo.

3.- Le Componenti secondarie, di cui al'art.35, comma 4, sono elementi minori
della rete che ne assicurano un funzionamento sistemico capillare di livello
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locale; le eventuali trasformazioni ammesse nelle componenti dello Spazio rurale
nelle quali ricadono devono incrementare e qualificare detta funzionaita
ecologica.

4.- Le Aree libere con particolare funzione ecologica, di cui al'art.35, comma 5,
SONo aree i cui usi devono comungue assicurare il permanere ed il potenziamento
della funzione di messa in continuita della rete ecologica nonché la definizione e
qualificazione ecologica e paesaggistica dell’insediamento e dei suoi margini. In
assenza di definizione della disciplina operativa, in tali aree sono vietati interventi
di NE. Il PRG-Parte Operativa distingue le Aree libere con particolare funzione
ecologica secondo la finalita prevalente di consentire la continuita della rete,
anche assicurando la discontinuitd dell’edificato, e€/o di definire il margine
dell’ edificato stesso.

5.- Gli Elementi significativi di continuita della rete ecologica, di cui al'art.35,
comma 6, sono costituiti da opere e infrastrutture che garantiscono la continuita
della rete ecologica in particolari Situazioni di separazione di contesti ecologico-
naturalistici. Gli interventi di trasformazione di tali opere devono comunque
continuare ad assicurare detta continuita.

6.- Gli Elementi di discontinuita della rete ecologica, di cui al'art.35, comma 7,
sono codgtituiti da opere e infrastrutture che determinano soluzione della continuita
complessiva della rete ecologica. Gli interventi di straordinaria manutenzione o di
ristrutturazione del manufatti e delle infrastrutture che interessano tali elementi,
dovranno prevedere in fase di progettazione ed attuare misure volte ala
ricostituzione della continuita ecologica, soprattutto attraverso lo sviluppo della
vegetazione

Art. 37
Areedi interesse naturalistico

1.- | perimetri delle Aree di interesse naturalistico distinte, ai sens dell’art. 36
della Normativa del PTCP, in Aree di elevato interesse naturalistico e Aree di
elevatissimo interesse naturalistico, sono riportati nell’ Elab. PS.3. In dette aree la
findita di piano € quela di assicurare il rispetto delle condizioni di naturaita
presenti.

2.- Nelle Aree di elevato interesse naturalistico e nelle Aree di elevatissmo
interesse naturalistico vige la disciplina delle Componenti dello Spazio rurale e di
Sistema in esse ricadenti comungue nel rispetto delle prescrizioni di cui al’art.
36, comma 1, punto 4), lettere a) e b) della Normativa del PTCP.

3.- Nelle Aree di elevato interesse naturalistico e nelle Aree di elevatissmo
interesse naturalistico sono vietate:

a) le alterazioni dei suoli, dei soprassuoli e dell’ assetto idraulico;

b) la realizzazione di attrezzature ed infrastrutture viarie e tecnologiche non

finalizzate al potenziamento della qualita naturalistica presente;

c) gli interventi previsti al’art.12, comma 3, |ettere a) e b) dellaLR 27/2000;

d) larealizzazione delle recinzioni;

e) laraccoltadi piante officinali, agrifoglio, felci e muschi.

PRG-Parte Strutturale NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Aprile 2002 44



Comune di Todi - Ufficio del PRG TITOLOIV - Capo 1°

La possibilita di deroga a divieti relativi ale lettere a) e b) & subordinata a
Valutazione di Impatto Ambientale di cui @ DPR 12 aprile 1996 ed alla LR
11/97.

4.- Nelle Aree di elevato interesse naturalistico gli eventuai interventi edilizi
ammess dalla disciplina di componente, di cui a precedente comma 2, sono
subordinati, con esclusione degli interventi MO, MI, MS, RC e R,
all’ accertamento dell’assenza delle condizioni di divieti di cui @ comma 3
dell’art.12 del PUT e sono comunque sottoposti ala valutazione di incidenza ai
sens del DPR 357/97 e DGR 3621/98.

5.- Nele Aree di elevatissmo interesse naturalistico gli eventuali interventi
edilizi anmess ddla disciplina di componente, di cui a precedente comma 2,
sono tutti subordinati all’ accertamento ed ala valutazione di cui a precedente
comma4.

Art.38
Aree sensbili

1.- Sono considerate sensibili quelle aree che per caratteri costitutivi naturali
rappresentano un rischio per la presenza e I'azione antropica. Le Aree sensihili,
individuate nell’Elab.PS.3, s articolano in Aree esondabili, Aree instabili, ed
Aree instabili del Colle di Todi.

2.- Le Aree esondabili sono quelle esposte a rischio di esondazione secondo gli
studi elaborati dall’ Autorita di Bacino del Fiume Tevere.

3.- Le Aree instabili sono quelle a rischio geologico secondo gli studi
specidlistici predisposti dall’ Amministrazione Comunale, nonché quelle del Colle
di Todi individuate con DCR 721/88 e DCR 902/89.

Art. 39
Aree esondabili

1.- Inriferimento agli studi condotti dall’ Autorita di Bacino del Fiume Tevere, le
aree esondabili, individuate nell’ Elab. PS.3, sono articolate in due fasce: Fascia A
e Fascia B; la prima comprende le aree per le qudi il periodo di ritorno e valutato
in cinquanta anni, la seconda comprende le aree per le quali il periodo di ritorno &
valutato in duecento anni.

2.- Per le aree esondabili di Fascia A il piano assume I’ obiettivo di garantire
generali condizioni di sicurezza idraulica, per assicurare il libero deflusso della
piena di riferimento e il mantenimento €/o il recupero delle condizioni di
equilibrio dinamico dell’ aveo e favorendo |’ evoluzione naturale del fiume. A tae
fine sono ammess gli interventi previsti dalla disciplina di componente nella
quale ricadono limitatamente a quelli di seguito elencati:
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a) interventi edilizi di demolizione senzaricostruzione;

b) gli interventi edilizi sugli edifici, sulle infrastrutture sia a rete che puntuai e
sulle attrezzature esistenti, sia private che pubbliche o di pubblica utilita, di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro, risanamento conservativo e
di ristrutturazione edilizia, cosi come definiti dalle normative vigenti,
nonché le opere interne agli edifici, ivi compres gli interventi necessari
al’adeguamento alla normativa antissmica, ala prevenzione sismica,
al’ abbattimento delle barriere architettoniche ed a rispetto delle norme in
materia di sicurezza ed igiene sul lavoro, nonché a miglioramento delle
condizioni igienico-sanitarie, funzionali, abitative e produttive. Gli
interventi di cui sopra possono comportare aumento di volume ma non
della superficie di sedime e devono essere redlizzati in condizioni di
sicurezza idraulica senza modifica delle condizioni di deflusso della piena,
previo parere e verifica dell’ Autorita idraulica competente;

c) gli interventi volti alla messa in sicurezza delle aree e degli edifici esposti a
rischio a condizione che tali interventi non pregiudichino le condizioni di
sicurezza idraulica a monte e a valle dell'area oggetto di intervento;

d) gli interventi necessari a ridurre la vulnerabilita degli edifici, delle
infrastrutture e delle attrezzature esistenti ed a migliorare la tutela della
pubblica incolumita senza aumento di superficie e di volume;

e) gli interventi di ampliamento di opere pubbliche o di pubblico interesse,
riferiti a servizi essenziai e non delocdizzabili, nonché di realizzazione di
nuove infrastrutture lineari e/o a rete non altrimenti localizzabili, compresa
la redlizzazione di manufatti funzionalmente conness, attrezzature ed
impianti sportivi e ricreativi al’aperto con possibilita di redizzazione di
modesti manufatti accessori a servizio degli stess, a condizione che tali
interventi non costituiscano significativo ostacolo a libero deflusso e/o
sgnificativa riduzione dell'attuale capacita d'invaso, non costituiscano
impedimento ala redizzazione di interventi di attenuazione e/o
eliminazione delle condizioni di rischio e Sano coerenti con la
pianificazione degli interventi di protezione civile;

f) gli interventi per reti ed impianti tecnologici, per sistemazioni di aree
esterne, recinzioni ed accessori pertinenziali di arredo agli edifici, ale
infrastrutture ed ale attrezzature esistenti, purché non comportino la
realizzazione di nuove volumetrie, alle condizioni di cui alaletterae);

0) la redlizzazione di manufatti di modeste dimensione a servizio di edifici,
infrastruture, attrezzature e attivita esistenti, realizzati in condizioni di
sicurezzaidraulica e senza incremento dell'attuale livello di rischio.

h) le pratiche per la corretta attivita agraria con esclusione di ogni intervento
che comporti modifica della morfologia del territorio;

i) interventi volti alla bonifica dei siti inquinati, a recuperi ambientali ed in
generdle adla ricostituzione degli equilibri naturali dterati e adla
eliminazione dei fattori di interferenza antropica;

[) occupazioni temporanee, a condizione che non riducano la capacita di
portata dell'alveo, realizzate in modo da non arrecare danno o da risultare di
pregiudizio per la pubblicaincolumitain caso di piena;

m) interventi di manutenzione idraulica;

n) edifici e manufatti finalizzati ala conduzione delle aziende agricole, purché
realizzate in condizioni di Scurezza idraulica e senza incremento
dell’ attuale livello di rischio;

0) interventi di difesaidraulica;
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p) interventi e attivita conness ala navigazione nei tratti classificati, purché
ricompres in piani di settore o regionai, ed a condizione che non
costituiscano fonte di trasporto per galleggiamento di mezzi o materiali
durante la piena.

E richiesto il parere di cui a RD n.523/1904 rilasciato dall’ autorita competente in
materia idraulica relativamente agli interventi di cui ale lettere c¢), |), m) n), o),

p).

3.- Per le aree esondabili di Fascia B il piano assume I'obiettivo di mantenere e
migliorare le condizioni di invaso della piena di riferimento, unitamente alla
conservazione e a miglioramento delle caratteristiche naturali e ambientali. A
tale fine sono ammess gli interventi previsti dalla disciplina di componente nella
quale ricadono limitatamente a quelli di seguito elencati:

a) tutti gli interventi consentiti nellaFascia A di cui a precedente comma 2;

b) interventi di ristrutturazione urbanistica sugli edifici, sulle infrastrutture sia
arete che puntuali e sulle attrezzature esistenti e relative aree di pertinenza,
sia private che pubbliche o di pubblica utilita, cosi come definiti dalle
normative vigenti, nonché di ampliamento e modifica della destinazione
duso, a condizione che tali interventi siano realizzati in condizioni di
dgcurezza idraulica e non costituiscano significativo ostacolo a libero
deflusso €/o dignificativa riduzione dell'attuale capacita di invaso, non
costituiscano impedimento ala realizzazione di interventi di attenuazione
e/o eliminazione delle condizioni di rischio e sano coerenti con la
pianificazione degli interventi di protezione civile;

C) i depositi temporanei conseguenti e conness ad attivita estrattive
autorizzate, da realizzars secondo le modalita prescritte in sede di
autorizzazione,

d) interventi previsti dagli strumenti urbanistici generali vigenti alla data di
approvazione del PAI nelle componenti cosi come classificate al’art.26
corrispondenti ale zone omogenee A, B e nelle zone F (limitatamente alle
attrezzature di carattere generale e pubblico) di cui a DI 1444/68,
subordinando I’ attuazione delle previsioni allaloro messain sicurezza.

E richiesto il parere di cui al RD n.523/1904 rilasciato dall’ autorita competente in
materiaidraulica relativamente agli interventi di cui alle |lettere b) e d).

4.- Gli eventuai diritti edificatori di NE derivanti dalle Aree esondabili dallaloro
classificazione di componente dello Spazio Rurale o dello Spazio Urbano non
sono esercitabili fino a quando la realizzazione di adeguate opere idrauliche non
le sottragga a rischio di esondazione. | diritti edificatori derivanti alle Aree
esondabili dall’appartenenza dle diverse componenti sono eventualmente
esercitabili a distanza in aree esterne alle Fasce A e B, ma ad esse adiacenti da
individuars secondo criteri stabiliti in sede di PRG-Parte Operativa.

5.- Ladisciplina delle Aree esondabili di cui a presente articolo € sostituita, senza
che cio costituisca variante del PRG-Parte Strutturale, da quella definita dal Piano
stralcio per |'assetto idrogeologico - P.A.l. ddl’ Autorita di Bacino del Fiume
Tevere, unavoltaentratain vigore.
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Art. 40
Areeinstabili

1.- In riferimento agli studi condotti a cura dell’ Amministrazione comunale, le
Aree instabili, indicate nell’Elab. PS.3, s articolano in Aree in frana attiva e/o
quiescente, Aree ad instabilita diffusa, Aree artificialmente bonificate.

2.- Le Aree in frana attiva e€/o quiescente sono inidonee a qualsivoglia uso
antropico. Solo a seguito di studi specifici atti a definire natura e caratteristiche
del movimento franoso sara possibile valutare e progettarne la eventuale bonifica.
Successivamente alla bonifica varranno per dette aree le norme per le Aree
artificialmente bonificate di cui a successvo comma 4. Per gli edifici ricompres
nelle Aree in frana attiva €/0 quiescente sono ammess esclusvamente gdli
interventi di MO, MI, MS, RC, R; sono ammess anche interventi di RE
subordinati a verifica di fattibilita tecnica conseguente a specifiche indagini
geologiche.

3.- Le Aree ad instabilita diffusa presentano coltri di alterazione superficide a
spessore variabile con movimenti gravitari che interessano solo gli dtati
superficiai in concomitanza di eventi meteorici importanti. In dette aree qualsias
intervento richiede indagini puntuali che accertino la distribuzione verticale e la
continuita laterale del terreni, la granulometria in relazione a fuso critico in fase
sismica, i parametri meccanici mediante prove in sito e laboratorio, la possibile
interazione della falda con le opere previste, I’evoluzione de cedimenti
prevedibili. Per I'esecuzione di pozzi per I'emungimento di falde acquifere e
necessario verificare la compatibilita dello stesso con I'acquifero e la possibilita
che s verifichino conseguenti eventuali cedimenti che possano interessare
strutture preesistenti nella zona interessata dal raggio del cono di depressione. Per
vautare la possibilita dello smaltimento sul suolo degli scarichi di insediamenti
civili di classe A eventualmente presenti e non alacciabili a pubblica fognatura,
andranno verificati la compatibilita con la natura e la permeabilita del suolo con
I’oscillazione massima della falda, con I'ubicazione di pozzi nelle vicinanze, la
pendenza e la stabilita del terreno.

4.- Per le Aree artificialmente bonificate vale la normativa di cui ala DCR
721/88 d punto 2) lettere a), b) e ¢) cosi come modificati con DCR 902/89. In
ogni caso sono vietati riporti che possano pregiudicare le condizioni di stabilita
raggiunte con i lavori di bonifica ovvero interferire in maniera dannosa con le
opere di bonifica redizzate. Sono inoltre non realizzabili scarichi di reflui
domestici in quanto I'immissione di liquidi a dispersione nel terreno e
sicuramente causa di ulteriore instabilita, come pure pozzi che, captando la falda
superficiale, possano aterare I'equilibrio idrodinamico nel sottosuolo. Per un
corretto uso agricolo del suolo s rimanda al successivo Titolo V, Capo |1, art.81.
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Art. 41
Areeinstabili del Colledi Todi

1.- Le Aree instabili del Colle di Todi, riportate nell’Elab. PS.3, sono quelle
individuate dalla DCR 721/88, punto 2, |ettere al e a2, cosi come modificata con
DCR 902/89. Esse s articolano in Aree classificate Al ed Aree classificate A2, e
per esse vae la disciplina della componente nella quae ricadono con le
limitazioni di cui a punto 2, |ettere b) e ¢) della medesima DCR.

2.- Per i suoli bonificati e collaudati all'interno delle aree di cui a precedente
comma 1, potranno essere consentiti contenuti movimenti di terra esclusivamente
ove necessario e previa autorizzazione di cui al'art.2 dellaL 64/74

Art. 42
Paesaggio

1.- Lafinalita della disciplina del Paesaggio e quella di favorire la conservazione,
I'arricchimento armonico e la visibilita dei segni e delle relazioni tra i segni che
restituiscono i valori naturali ed antropici costitutivi del territorio e danno
testimonianza del loro mutamento nella storia.

2.- |l Paesaggio € articolato in Unita di paesaggio e Emergenze e reti di
paesaggio. Le Unita di paesaggio interessano nel complesso l'intero territorio
comunale e sono identificate in base a specifici caratteri naturalistici e antropici.
Le Emergenze e reti di paesaggio sono siti e percorsi che presentano particolare
interesse paesaggistico caratteri perché luoghi eccellenti per la presenza di
particolari caratteri naturalistici €/o antropici o perché ad atavisibilita

3.- Le Unita di paesaggio in cui s articolail territorio comunale sono otto, di cui
cingue a dominante naturalistica: Paesaggio basso-collinare a crinali orientati
(PN1), Paesaggio basso-collinare della via Amerina (PN2), Paesaggio alto-
collinare (PN3), Paesaggio di Valle del Naia (PN4), Paesaggio di Valle del
Tevere (PN5); e tre a dominante antropica: Paesaggio di Pianura del Tevere
(PA1), Paesaggio del Colle di Todi (PA2), Paesaggio del Crinale di Todi-
Collevalenza (PA3).

4.- Le Emergenze e reti di paesaggio sono: il Parco del Colle, i Luoghi della
qualita del paesaggio, i Circuiti del paesaggio, la Viabilita panoramica, i Coni
visivi rilevanti, le Aree di massima visibilita dai coni visivi rilevanti ei Crinali.

Art. 43
Disciplina delle Unita di Paesaggio

1.- La disciplina generde ddle Unita di paesaggio ha per oggetto la
regolamentazione in termini di eliminazione o riduzione di eventuali detrattori e/o
inserimento di elementi di qualita formale e di arredo del verde, relativamente ai
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seguenti  elementi: edificato e relative aree di pertinenza, infrastrutture,
vegetazione ornamentale ed elementi di arredo del territorio.

2.- Lenorme generali di paesaggio per I'Edificato e le aree di pertinenza sono le
seguenti:

a) la tipologia degli edifici dell’edilizia sparsa di eventuale nuova edificazione
avra quale modello le tipiche costruzioni rurai; saranno pertanto da
privilegiare forme in pianta rettangolari e quadrate, con coperture a falde
inclinate, a capanna per gli edifici piu semplici ed a padiglione per quelli
pit importanti; sono preferiti quali materiai esterni in vista la pietra locale,
i mattoni e gli intonaci a base di calce tinteggiati con colori sulla scala delle
terre;

b) gli anness, sia rurdi da civili, saranno preferibilmente collocati nelle
adiacenze degli edifici principali in modo da redlizzare nuclei aventi una
composizione formal e complessivamente coerente;

c) nelle pavimentazioni delle aree di pertinenza sono preferiti i selciati e gli
acciottolati, le pianelle in cotto e la ghiaia; non sono dtresi consentite
pavimentazioni in cemento non trattato opportunamente;

d) le recinzioni dovranno tendere ad una tipizzazione ed ad una minore
eterogeneita; non sono consentite recinzioni con muri in cemento a vista
non trattato o intonacato e tinteggiato.

3.- Lenorme generali di paesaggio per le Infrastrutture sono le seguenti:

a) le infrastrutture a rete devono prioritariamente insistere su “segni” gia
esistenti sul territorio; qualora sia dimostrata I'impossibilita di quanto sopra
prescritto e verificata la necessita di individuare atre soluzioni, le
infrastrutture possono essere realizzate secondo linee non coerenti alla
trama paesaggi stica esistente;

b) le reti aeree devono essere realizzate in accordo con i segni presenti a terra
quali strade, candli, divisioni tra campi, confini poderali, etc;

c) la rete viaria minore dovra preferibilmente restare non asfatata; nella
necessita di dover procedere all’ asfaltatura dovranno essere utilizzati bitumi
a basso impatto;

d) nelle modifiche dei tracciati viari particolare attenzione sara riservata ai
“relitti” stradali, questi saranno obbligatoriamente smantellati e ricondotti
ale tipologie del paesaggio circostante nel caso di dismissone; nel caso
invece di declassamento dei rditti, questi saranno uniformati, per
dimensioni efiniture, alarete viaria minore e preferibilmente non asfaltati.

4.- Le norme generali di paesaggio per la Vegetazione ornamentale ed elementi di
arredo nel territorio sono le seguenti:

a) la scelta delle essenze impiegate per scopi ornamentali sia nelle adiacenze
degli edifici che negli spazi aperti, dovra essere congruente con il paesaggio
circostante; tale scelta sara compiuta sulla base degli abachi di riferimento
delle diverse U.d.P.; saranno da preferire, nelle esposizioni a sud essenze
spoglianti, riservando I'impiego delle sempreverdi nelle esposizioni anord;

b) sono tutelati gli elementi dell’arredo del territorio quali maesta, edicole
votive, fontane rustiche, pozzi, portali d'ingresso a fondi agricoli, etc.,
nonché aberature rilevanti quali esemplari o coppie di cipress o pini posti a
segnale di luoghi significativi o disposti in filare semplice o doppio (viali),
nonché le querce camporili poste a divisone dei campi 0 su ciglioni e
terrazzamenti.
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5.- Ladisciplina generdle delle Unita di paesaggio e specificata ed integrata negli
articoli seguenti relativi a ciascuna Unita di paesaggio.

6.- 1| PRG-Parte Operativa, sulla base delle norme generali di cui a presente
articolo e delle norme specifiche relative a ciascuna U.d.P. di cui ai successivi
articoli, definisce indirizzi, criteri e norme di progettazione paesaggistica degli
interventi ad attuazione diretta e indiretta nelle U.d.P. a dominante antropica PA 1,
PA2 e PA3, in modo particolare per quelli ricadenti in aree vincolate a sens
del’art.139 del DLgs 490/99, nonché per quelli ricadenti nelle Macroaree dei
Centri rurali e dei Borghi rurali di cui a TITOLO V, Capo 3°.

Art. 44
PN1 - Paesaggio basso-collinare a crinali orientati

1.- L'U.d.P. Paesaggio basso-collinare a crinali orientati, individuata nell'Elab.
PS.3 con un perimetro e la sigla PN1, e identificata in base ai seguenti caratteri
naturalistici e antropici:

- paesaggio basso collinare a morfologia arrotondata (“dolci collineg”) a forte
connotazione agricola con disposizione dei crinali ad andamento prevalente NE-
SO e stessa disposizione delle valli, dei versanti e dei cors d’ acqua;

- reticolo idrografico superficiale scarsamente evidente per la debolezza dei segni
relativi agli impluvi e allavegetazione ripariae;

- forte prevalenza dei seminativi semplici, Sia sui versanti che nel fondovalle,
anche per la carenza di aree boscate di dimensioni rilevanti;

- “trama’ del paesaggio determinata dal disegno irregolare dei campi ed
evidenziata dalla presenza di vegetazione spontanea (fasce boscate) attestata
lungo i limiti degli stessi campi;

- aumento delle coltivazioni legnose (oliveti e vigneti) e presenza di macchie
boscate di dimensioni piu rilevanti nella parte piu ata del sistema collinare;

- insediamento costituito da un consistente numero di agglomerati abitativi e
rurai, formato da un'élevata quantita di case singole e di aggregati sia storici
che di recente edificazione, ubicati Sialungo i versanti che sui crinali;

- maglia viaria, formata da strade minori che seguono i crinali, ancora abbastanza
percepibile per la posizione e la coloritura dei fondi (strade bianche) anche sein
molti cas privadi vegetazione (viali).

2.- 1l Piano sabilisce per il Paesaggio basso-collinare a crinali orientati le

seguenti finalita:

- vaorizzazione ddlimmagine complessiva attraverso il rafforzamento della
trama agricola realizzato mediante un piu esteso impiego di siepi e fasce
alberate lungo i campi;

- limitazione dell'edificazione diffusa, abitativa e rurale, secondo piccoli
insediamenti attestati lungo la viabilita esistente;

- quaificazione degli anness agricoli dal punto di vista estetico-formale;

- adeguamento della viabilita minore con impiego di trattamenti a basso impatto
(asfalti a depolverizzazione);

- eventuale individuazione e ambientazione di percors di fruizione dei paesaggi
(pedonali-ciclabili-carrabili).
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3.- Il perseguimento delle finadita di cui a precedente comma, realizzato
attraverso I'applicazione della disciplina generale del paesaggio di cui a
precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e l'inserimento armonico di nuovi segni. In
particolare: la eventuale nuova edificazione dovra essere accentrata in nuclei ed
organismi  morfologicamente compatti e tra loro distinti; gli interventi di
piantumazione di vegetazione arborea e arbustiva devono mirare a rafforzare e/o
ricostruire il reticolo minore dei "segni" sul territorio (filari, siepi, ecc.) con il
ricorso afilari di cipress per la quaificazione dei segni emergenti ; di norma non
e consentito lo spostamento dei tracciati viari posti sui crinali, sono consentite
modeste modifiche a tracciati viari della rete stradale minore a condizione che
del precedente tracciato ne rimanga traccia, mediante allineamenti di piantagioni
€/0 pavimentazioni opportune.

4.- In ragione della caratteristica delle forme insediative sviluppates nel tempo
presenti nella U.d.P., i crinali di tae unita, savo quelli individuati nell’Elab.
PS.G1, sono esclusi dall’ applicazione delle prescrizioni di cui al’art.35, comma 2
della Normativa del PTCP; eventuali rimodellamenti dell’andamento del suolo
dovranno essere di tipo naturale mediante I'applicazione di tecniche di
bioingegneria e rampe di accesso carrabile a locali seminterrati non potranno
essere poste avalle.

Art. 45
PN2 - Paesaggio basso-collinare della Via Amerina

1.- L'U.d.P. Paesaggio basso-collinare della Via Amerina, individuata nell'Elab.
PS.3 con un perimetro e la sigla PN2, e identificata in base ai seguenti caratteri
naturalistici e antropici:

- paesaggio collinare a morfologia arrotondata, pur al'interno di una complessa
orografia, con una forte presenza di boschi dovuta anche alla esposizione
prevalente (nord);

- forte prevalenza dei seminativi con presenze episodiche di oliveti e vigneti,
comunque al'interno di una matrice caratterizzata dal bosco; € inoltre sensibile
la presenza di alevamenti, individuabili dale relative strutture e attrezzature,
nonché di terreni incolti;

- insediamento costituito dalla presenza sia di edifici storici e tipici che di recente
edificazione, questi ultimi, in forme sparse e/o0 aggregate, sono localizzati
prevalentemente a mezza costa e nhon assumono una rilevanza tale da connotare
I’unita di paesaggio;

- ggnificativa, per numero e posizione, la presenza di castelli, torri e nuclei
fortificati ubicati prevalentemente sui crinai ed in posizioni rilevate
(dominanti).

2.- Il Piano stabilisce per il Paesaggio basso-collinare della Via Amerina le

seguenti finalita:

- valorizzazione del patrimonio edilizio storico e del relativi spazi di pertinenza;

- qualificazione estetico-formale dell'inserimento paesaggistico degli impianti ed
attrezzature esistenti per allevamenti;

- miglioramento  dell'inserimento  paesaggistico del manufaiti  delle  reti
tecnologiche, con particolare attenzione per le reti aeree;
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- qudificazione ddl'inserimento, armonico e congruente con | caratteri
paesaggistici, della eventuale nuova edificazione di abitazioni e di impianti ed
attrezzature per 'attivita agricola e I'allevamento;

- eventuale individuazione e ambientazione di percors di fruizione del paesaggi
(pedonali-ciclabili-carrabili).

3.- Il perseguimento delle finaita di cui a precedente comma, realizzato
atraverso I'applicazione della disciplina generdle del paesaggio di cui a
precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e l'inserimento armonico di nuovi segni. In
particolare: per le tipologie edilizie a torre, sia di avvistamento e fortificate che
colombaie, oggetto di specifica tutela e valorizzazione in quanto segni
caratterizzanti il paesaggio, s applica la disciplina relativa ai Beni culturali sparsi
di cui al'art.102; per la eventuale nuova edificazione s suggerisce di accentrarla
in nuclel ed organismi morfologicamente compatti e tra loro distinti; gli interventi
di manutenzione o nuova edificazione di stalle, serre e fienili dovranno prevedere
opere per la mitigazione dell'impatto visivo e percettivo dei manufétti; le
recinzioni delle aree di pertinenza dei manufaiti e dei campi saranno redlizzate
con siepi di essenze autoctone o con reti metalliche e pali di castagno; di norma
non sono consentite modifiche ai tracciati della viabilita esistente, in particolare
di quella posta lungo i crinali, sono consentite modeste modifiche ai tracciati viari
della rete stradale minore a condizione che del precedente tracciato ne rimanga
traccia, mediante alineamenti di piantagioni €/0 pavimentazioni opportune.

Art. 46
PN3 - Paesaggio alto-collinare

1.- L'U.d.P. Paesaggio alto-collinare, individuata nell'Elab. PS.3 con un
perimetro e la sigla PN3, é identificata in base ai seguenti caratteri naturalistici e
antropici:

- paesaggio dto collinare con morfologia pit “aspra’ ed acclive;

- diffusa presenza del bosco che connota lo spazio rurale, che assume i tratti del
paesaggio silvano a forte naturalita anche per la carenza di una trama di campi
coltivati; gli oliveti presenti amezza costa costituiscono episodi isolati;

- presenza di ciglionamenti e terrazzamenti rilevabili nei campi che insistono
nelle parti piu basse (Monte Molino), connotano tale unitd come quella in cui
meno s evidenzia la recente antropizzazione a favore della conservazione di una
immagine storica;

- insediamento puntuale di preesistenze storiche, prevalentemente castelli e torri
posti in luoghi datura che costituiscono i principali riferimenti percettivi
ddl'unita; nell’ edificazione minore & dominante quella di origine antica rispetto
a costruzioni recenti; sono molto deboli i segni dellamagliaviaria.

2.- 1l Piano stabilisce per il Paesaggio alto-collinare le seguenti finalita
- valorizzazione del caratteri di naturalita presenti;

- valorizzazione delle sistemazioni rurali tipiche;

- valorizzazione del patrimonio edilizio e dei Siti storico-testimoniali.

3.- Il perseguimento delle finalita di cui a precedente comma, realizzato
atraverso I'applicazione della disciplina generdle del paesaggio di cui a
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precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e Il'eventuale inserimento armonico di nuovi
segni. In particolare: le preesistenze storiche poste sui cacumini, sono oggetto di
specifica tutela e valorizzazione in quanto segni caratterizzanti il paesaggio di
guesta U.d.P., s applica pertanto la disciplina relativa ai Beni culturali spars di
cui dl'art.102; la eventuale nuova edificazione dovra attestarsi utilizzando la rete
viaria esistente o preesistente; gli interventi di manutenzione di stalle, serre e
fienili dovranno prevedere opere per la mitigazione dell'impatto visivo e
percettivo dei manufatti; le recinzioni delle aree di pertinenza dei manufatti e dei
campi saranno realizzate con siepi di essenze autoctone o con reti metalliche e
pali di castagno; di norma non sono consentite modifiche a tracciati della
viabilita esistente in particolare di quella posta lungo i crindi e di quella
delimitata da filari di querce e cipress, sono consentite modeste modifiche ai
tracciati viari della rete stradale minore a condizione che del precedente tracciato
ne rimanga traccia, mediante alineamenti di piantagioni €0 pavimentazioni
opportune.

Art. 47
PN4 - Paesaggio di Valle del Naia

1.- L'U.d.P. Paesaggio di Valle del Naia, individuata nell'Elab. PS.3 con un
perimetro e la sigla PN4, é identificata in base ai seguenti caratteri naturalistici e
antropici:

- paesaggio di valle ampia, segnato dalla presenza del cors d acqua res evidenti
dalla vegetazione ripariale che risulta fortemente percepibile per I'assenza di
sistemi vegetali ad ato fusto nell’ intorno;

- fondovalle costituito da campi coltivati a seminativo semplice che risalgono
anche lungo i versanti collinari adiacenti la valle, realizzando un paesaggio con
pochi segni ed omologato, tipico delle pianure dell’agricoltura
“industrializzata’;

- insediamento limitato, ad eccezione delle due rilevanti presenze puntuali degli
impianti sportivi comunali e della cava e dello stabilimento per la produzione di
laterizi;

- linea ferroviaria FCU posta in posizione rilevata in destra del Naia che
costituisce un segno percettivamente molto significativo.

2.- 1l Piano stabilisce per il Paesaggio di Valle del Naia le seguenti findita

- valorizzazione dell'immagine complessiva dell'unita attraverso il rafforzamento
della trama agricola mediante piu esteso impiego di siepi e fasce aberate lungo i
campi;

- qudificazione dell'inserimento paesaggistico delle infrastrutture e degli impianti
presenti (linea Ferrovia Centrale Umbra; cava e stabilimento della fornace per la
produzione di laterizi).

3.- Il perseguimento delle finaita di cui a precedente comma, realizzato
atraverso I'applicazione della disciplina generdle del paesaggio di cui a
precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e l'inserimento armonico di nuovi segni. In
particolare: la eventuale nuova edificazione dovra attestars lungo i margini della
U.d.P. cosi come le eventuali nuove infrastrutture viarie e tecnologiche.
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Art. 48
PN5 - Paesaggio di Valledel Tevere

1.- L'U.d.P. Paesaggio di Valle del Tevere, individuata nell'Elab. PS.3 con un
perimetro e la sigla PN5, é identificata in base ai seguenti caratteri naturalistici e
antropici:

- paesaggio di valle “stretta’ tra versanti collinari boscos che contribuiscono a
definirne I'immagine spazide nella quale s evidenzia, per dimensoni e
posizione, il fiume, I'aveo e le ampie e sabbiose aree golenali;

- assetto spaziale conformato secondo fasce longitudinali, smmetriche e parallele
al fiume costituite da strisce di campi coltivati (seminativo semplice) e dale
infrastrutture viarie che seguono la linea di rottura di pendenza tra la vale ed il
piede collinare;

- assenza di vegetazione ripariale lungo il Tevere che non presenta, in tale ambito,
un limite definito (argini) trail fiume stesso e le fasce agricole limitrofe;

- forme dell’insediamento antropico sono costituite prevalentemente dai segni
longitudinali delle strade che marcano la separazione travalle e collina

2.- 1l Piano stabilisce per il Paesaggio di Valle del Tevere le seguenti findita

- quaificazione dell'alveo e delle aree golenali del Tevere;

- qudificazione ddl'inserimento paesaggistico delle infrastrutture stradali
pedecollinari;

- tutedla e savaguardia degli elementi significativi per la biopermeabilita e la
continuita della rete ecol ogica presenti nella U.d.P.

3.- Il perseguimento delle finadlita di cui a precedente comma, realizzato
atraverso I'applicazione della disciplina generale del paesaggio di cui a
precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e l'inserimento armonico di nuovi segni. In
particolare: la eventuale nuova edificazione dovra attestarsi lungo i margini della
U.d.P. cosi come le eventuali nuove infrastrutture viarie e tecnologiche.

Art. 49
PA1 - Paesaggio di Pianuradel Tevere

1.- L'U.d.P. Paesaggio di Pianura del Tevere, individuata nell'Elab. PS.3 con un
perimetro e la sigla PA1, e identificata in base ai seguenti caratteri naturdistici e
antropici:

- paesaggio di valle ampia prevalentemente agricolo di tipo “industriale”, con
forte predominanza del seminativo semplice, a campi aperti di forma
rettangolare, con scarsi elementi vegetali isolati o afilari;

- vegetazione spontanea € presente prioritariamente lungo i cors d'acqua,
particolarmente evidente ed importante risulta la vegetazione riparia del Tevere,
che disegna I'intera valle; in subordine la presenza di aberature lungo le strade
e in adiacenza a nuclei edificati sottolinea il disegno antropico della unita di

paesaggio;
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- insediamento urbano costituito da due punti di forte agglomerazione (Pantalla e
Ponte Rio-Pian di Porto) ed un restante tessuto minuto poco rilevante; le
frazioni di Pantalla e Ponte Rio - Pian di Porto s distinguono per dimensioni e
forma costituendo delle strutture nastriformi compatte parallele ala superstrada
E45 che, nel caso di Pantalla, risalgono la collina sino a nucleo storico della
frazione,;

- insediamento diffuso costituito da singole case coloniche e manufatti agricoli,
realizzati anche con materiali e forme dell’ agricoltura industrializzata.

- forte presenza sulla trama del disegno paesaggistico complessivo della
superstrada E45, mentre il segno della linea ferroviaria FCU € poco incisivo e
ben “sopportato” dal contesto; la maglia viaria secondaria non presenta segni
forti sul paesaggio, ma accompagnaiil disegno dei campi.

2.- Il Piano stabilisce per il Paesaggio di Pianura del Tevere le seguenti findita:

- riduzione dell'omologazione dell'attuale immagine dell'unita con I'introduzione
di nuovi segni nel disegno complessivo del paesaggio agrario;

- miglioramento dell'inserimento paesaggistico e quadlificazione formae del
tracciato della superstrada E45;

- definizione e qualificazione del rapporto tra i margini degli insediamenti urbani
ed il paesaggio agricolo.

3.- Il perseguimento delle finalita di cui a precedente comma, realizzato
atraverso I'applicazione della disciplina generdle del paesaggio di cui a
precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e l'inserimento armonico di nuovi segni. In
particolare: per le preesistenze storiche e testimoniali (essiccatoi per il tabacco),
oggetto di specifica tutela e vaorizzazione in quanto segni caratterizzanti il
paesaggio, S applica la disciplina relativa a Beni culturali spars di cui
al'art.102; l'eventuale nuova edificazione dovra avvenire per nuclel accentrati
(capistrada) e dovra prevedere particolari attenzioni per gli spazi aperti compresi
trai divers edifici ricorrendo ad opportune pavimentazioni e sistemazioni a verde
; gli interventi di piantumazione di vegetazione arborea e arbustiva devono mirare
arafforzare e/o ricostruire il reticolo minore dei "segni” sul territorio (filari, siepi,
etc.).

4.- 1l P.R.G.-Parte Operativa sviluppera per tale U.d.P. i seguenti contenuti
paesaggistici:
a) I'individuazione degli spazi di pertinenza delle presenze storiche e
testimonidli;
b) ladisposizione e latipologia degli spazi aperti;
c) le indicazioni sugli eventuai allineamenti obbligatori €0 sui limiti delle
visuali darispettare;
d) le aree ove redizzare piantagioni e le specie e le caratteristiche della
vegetazione impiegata.

Art. 50

PA2 - Paesaggio del Colledi Todi

1.- L'U.d.P. Paesaggio del Colle di Todi, individuata nell'Elab. PS.3 con un
perimetro e la sigla PA2 e soggetta in parte a vincolo del Compless caratteristici
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e bellezze panoramiche di cui al'art. 139, comma 1, lettere c) e d) del DLgs
490/99 riportato nell'Elab. PS.G1, & identificata in base a seguenti caratteri
naturalistici e antropici:
- fulcro centrale del bacino di visibilita dell'intero territorio comunale, il Colle di
Todi ne caratterizza l'identita e ne determina il valore paesaggistico e percettivo;
tale immagine & fortemente connotata dai segni antropici cogtituiti dalle linee
verticali dei campanili e delle torri de principai monumenti e dalle masse
orizzontali del tessuti compatti, ubicati sul crinde ed i cacumini che
caratterizzano lamorfologia del Colle;
pendici segnate dalla viabilita, sia principade che minore, che sae a Colle,
nonché dadle opere di regimazione idraulica recentemente redizzate
significative ed evidenti le presenze del Convento di Montesanto e del vecchio
Cimitero con le relative connessioni viarie; gli edifici presenti sono rari e in
generale ben inseriti per tipologie e materiai impiegati;
ridotta presenza di vegetazione d'ato fusto sulle pendici che rende piu evidenti
ga i segni dell’insediamento antropico che le dSignificative presenze di
vegetazione d'alto fusto sulla sommita del Colle in corrispondenza della parte
piu edificata; in particolare sono evidenti le masse vegetali attorno a Centro
Storico e quelle che circondano Montesanto e Monteladrone; i versanti nord e
nord-ovest sono quelli in cui piu netta & I'immagine tradizionale del Colle ed in
cui piu forte € il rapporto di separazione tra i versanti, sui quali quasi nessuna
nuova edificazione insiste, ed il Centro storico posto in sommita;
permanenza di antichi segni dell'uso agricolo dei versanti rappresentati dai
terrazzamenti e dai ciglionamenti che interrompono la continuita dei seminativi
semplici e di alcune colture legnose (frutteti) che vi insistono; il versante sud é
invece caratterizzato dalla continuita esistente tra |’edificato storico e quello
recente che risultano essere in contatto diretto;
- Sstemi alberati che “disegnano” il paesaggio, ma s nota la mancanza di corridoi
di vegetazione che, discendendo il Colle, possano connettere la striscia di
vegetazione del fiume Naia allo stesso versante sud.

2.- 1l Piano stabilisce per il Paesaggio del Colle di Todi le seguenti finalita:

- qudificazione delle aree a ridosso delle mura storiche attraverso la
valorizzazione del verde esistente nonché interventi di arredo urbano volti al
miglioramento del rapporto formale tral’ edificato storico ed il continuo urbano;

- qudificazione ddl'inserimento, armonico e congruente con | caratteri
paesaggistici del Colle, delle infrastrutture visibili (strade, impianti a rete, etc.)
esistenti e di eventuale nuova realizzazione;

- miglioramento dell'inserimento paesaggistico delle opere di bonifica idraulica
esistente;

- costituzione di elementi della rete ecologica di connessione tra il territorio e
I'ambiente urbano;

- definizione di us e forme di coltivazione compatibili, da punto di vista
ecologico, idrogeologico e paesaggistico, con le pendici del Colle, finalizzati
anche alla valorizzazione della sua immagine.

3.- Le findita di cui a precedente comma sono perseguite attraverso

I'applicazione della disciplina generale del paesaggio di cui a precedente art.43,
nonché tramite le previsioni relative a Parco del Colledi cui a successivo art.53
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Art. 51
PAS3 - Paesaggio del Crinaledi Todi-Collevalenza

1.- L'U.d.P. Paesaggio del Crinale di Todi-Collevalenza, individuata nell'Elab.
PS.3 con un perimetro e la sigla PA3, € identificata in base ai seguenti caratteri
naturalistici e antropici:

- presenza di edificazione recente e compatta, attestata lungo il crinale e disposta
a fascia sulla parte sommitale dei due versanti, separata al centro dalla strada di
crinale che collega Todi a Collevaenza;

- vegetazione d'ato fusto presente a margine dell’edificato che segna i confini
degli spazi di pertinenza;

- versanti segnati dalla coltivazione dominante a seminativi semplici e dala
assenza di vegetazione ad alto fusto;

- unici elementi che “disegnano” i versanti sono rappresentati dalla vegetazione
riparidle del cors d'acqua che |li discendono e che s ricollegano dle valli
sottostanti.

2.- 1l Piano sabilisce per il Paesaggio del Crinale di Todi-Collevalenza le

seguenti finalita:

- caratterizzazione degli spazi urbani, di luoghi e aree particolari, per la
qualificazione del paesaggio urbano;

- qualificazione delle aree di margine e degli elementi di confine per definire il
rapporto tra spazi urbani e spazi rurali;

- tutela e valorizzazione degli elementi di vegetazione ripariale.

3.- 1l perseguimento delle finalitd di cui a precedente comma, realizzato
attraverso I'applicazione della disciplina generale del paesaggio di cui a
precedente art.43, € volto a potenziare i caratteri dell'U.d.P. mediante il
rafforzamento del segni presenti e l'inserimento armonico di nuovi segni. In
particolare: sono tutelati i viali di cipress; negli interventi edilizi anmess non
potranno essere realizzate rampe di accesso carrabile a locali seminterrati poste a
valle; muri di contenimento e movimenti di terra superiori a ml 1,20; le recinzioni
e le pavimentazioni degli spazi esterni dovranno tendere ad una tipizzazione e ad
unaloro qualificazione formale.

4.- 1l PRG-Parte Operativa sviluppera per tae U.d.P. i seguenti contenuti
paesaggistici:
a) I'individuazione degli spazi di pertinenza delle presenze storiche e
testimonidli;
b) ladisposizione e latipologia degli spazi aperti;
c) le indicazioni sugli eventuai allineamenti obbligatori €0 sui limiti delle
visuali darispettare;
d) le aree ove redizzare piantagioni e le specie e le caratteristiche della
vegetazione impiegata.
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Art. 52
Emergenze ereti di paesaggio

1.- LeEmergenze ereti di paesaggio di cui a precedente art.42, comma 4, sono
elementi del territorio che facilitano la percezione del paesaggio in quanto ne
costituiscono emergenze visive 0 ne potenziano la visione statica o dinamica.
Come tali detti elementi sono oggetto di specifica disciplina di conservazione e
valorizzazione.

2.- Rientrano tra le Emergenze componenti di tipo sia areale che lineare come il
Parco del Colle ei Luoghi della qualita del paesaggio, i Crinali; rientrano trale
Reti componenti sia di tipo lineare che areale come i Circuiti del paesaggio, la
Viabilitd panoramica, i punti della visione con i relativi Coni visivi rilevanti e le
relative Aree di massima visibilita dai coni visivi rilevanti.

3.- Ladisciplina delle Emergenze e reti di paesaggio e definita negli articoli che
seguono. Gli interventi ammess nelle Emergenze e reti di paesaggio che
ricadono in aree vincolate ai sens del DLgs 490/99, sono progettati ed eseguiti
nel rispetto dell’Allegato A ala Normativa del PTCP ed ala DGR 984/2001 e
sono sottoposti a parere della Commissione Edilizia integrata.

Art. 53

Disciplina del Parco del Colle

1.-1l Parco del Calle é individuato nell’ Elab. PS.3; esso comprende le aree delle
pendici del Colle di Todi, esterne al Centro Storico ed a capoluogo, delimitate
dal fiume Tevere, dal torrente Naia e dal torrente Rio. Dette aree sono state
oggetto di un complesso sistematico di opere di consolidamento e bonifica di
fenomeni franod, la cui realizzazione ha comportato la acquisizione pubblica di
consistenti porzioni di suolo che rappresentano oggi una nuova opportunita di uso
e sistemazione (rimboschimento, spazi aperti attrezzati per attivita e tempo libero,
etc). Le aree private del Colle sono prevalentemente agricole e come tali
costituiscono, oltre che una risorsa produttiva, una componente paesaggistica
fondamentale.

2.-La findita dd Parco del Colle € quella di assicurare la massima tutela e
valorizzazione delle valenze naturalistico-ambientali e storiche dei luoghi nonché
la permanenza delle aziende agricole presenti prevedendo la creazione di un
Parco agricolo ove siano favorite la produzione di colture biologiche, la
formazione di aziende agri-turistiche e sia assicurata la dotazione di ampi spazi
pubblici, di zone boscate, di spazi attrezzati per us ricreativo-culturai al’aria
aperta, dotati di accessibilita sostenibile, di piste ciclopedonali etc.

3.-Per le findita di cui a precedente comma il Parco del Colle € oggetto di un
Progetto di sistemazione, gestione e fruizione da definirs, a seguito di
approfonditi studi di carattere multidisciplinare, in sede di copianificazione tra
Comune, Provincia, Regione, Ente Parco Fluviae del Tevere, Soprintendenza ai
BB.AA.AA.SS.
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4.-Fino alla formalizzazione del Progetto di sistemazione, gestione e fruizione, di
cui a precedente comma 3, adl’interno del Parco vige la disciplina delle
Componenti sistemiche e dello Spazio rurale e dello Spazio urbano in
ricadenti. Gli interventi ammess sulla base di detta disciplina sono approvati su
parere conforme della Commissione Ediliziaintegrata.

Art. 54
Disciplina dei Luoghi della qualita del paesaggio

1- 1 Luoghi della qualita del paesaggio, individuati nel’Elab.PS.3,
comprendono elementi naturali e antropici Significativi, per ubicazione nel
territorio e nella citta e caratteristiche proprie, che costituiscono punti singolari
dell'immagine dello Spazio rurale e dello Spazio urbano quali: giardini storici,
viai aberati, particolari zone boscate; per i Luoghi il Piano prevede la
conservazione e la volarizzazione finalizzate a miglioramento della qualita del

paesaggio.

2.-Gli interventi anmess nei Luoghi della qualita del paesaggio sulla base della
disciplina delle componenti sistemiche o dello Spazio rurale nelle quali ricadono
o dalle quali sono composte, sono soggetti ale norme per la progettazione
paesaggistica di cui al'at.30, comma 2 della Normativa ded PTCP e
al’applicazione della “Carta di Firenze’ di cui al’Allegato B dela stessa
Normativa, se ed in quanto applicabile. Gli interventi edilizi e di trasformazione
dell’assetto di tali luoghi sono approvati su parere conforme della Commissione
Ediliziaintegrata.

Art. 55
Disciplina dei Circuiti del paesaggio

1.- | Circuiti del paesaggio, individuati nell’ Elab.PS.3, sono cogtituiti da viabilita
esistente che attraversa e collega siti di interesse paesaggistico e che presenta
caratteri panoramici.

2.- Gli interventi di recupero e di riabilitazione e di rifunzionalizzazione del
patrimonio edilizio esistente, ammess dalla disciplina delle componenti nelle
quali detto patrimonio ricade, relativi ad edifici cui s accede dai Circuiti del
Paesaggio, sono da considerarsi prioritari da parte dell’ Amministrazione
comunale a fini ddl’applicazione delle politiche regionali e comunitarie di
sostegno allo sviluppo dello Spazio rurae.

3.- Gli interventi di sstemazione paesaggistico-ambientale della viabilita
costituente il Circuito, nonché la dotazione di detta viabilita di punti di sosta
attrezzati e Dbelvedere, saranno oggetto di  uno specifico progetto
dell’ Amministrazione comunale alla cui attuazione, anche per parti, potranno
contribuire anche i privati proprietari degli edifici di cui a precedente comma 2.
Il PRG-Parte Operativa fissera i criteri da porre a base del progetto, nonché
I’eventuale normativa premiale, in termini di ampliamento fino a 15% della SUL
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esistente o di introduzione di particolari destinazioni d’uso, finalizzata a favorire
il contributo dei privati.

Art. 56

Disciplina della Viabilita panoramica, dei Coni visivi rilevanti
e delle Aree di massima visibilita dai Coni visivi rilevanti

1.- Nel’Elab.PS.3 e individuata la Viabilita panoramica; nell'Elab. PS.G1 sono
individuati i Coni visivi rilevanti e le Aree di massima visibilita dai Coni visivi
rilevanti.

2.- Gli interventi edilizi e di trasformazione del territorio in aree ricadenti entro
una fascia di 250 ml per lato dalle strade indicate quali Viabilita panoramica ed
in quelle indicate quali Aree di massima visibilita dai coni visivi rilevanti, non
dovranno recare pregiudizio alla percezione dei quadri panoramici principali.

3.- Nelle fasce e nelle aree di cui a precedente comma 2 gli interventi, con
eccezione di MO, MI, MS, RC, R, RE1 ed RE2, sono soggetti ale norme per la
progettazione paesaggistica di cui al comma 2 dell’art.30 della Normativa del
PTCP e sottoposti a parere della Commissione Ediliziaintegrata.

4.- Lungo le dtrade individuate quali Viabilita panoramica non & consentita
I" apposizione di cartelli pubblicitari superiori amq 1,5.

Art. 57
Crinali

1.- 1l Piano individua nel’Elab.PS.G1 i Crinali per i quai vige la disciplina
dell’ art.35, comma 2 della Normativa del PTCP.

2.- Per le componenti ricadenti nelle Macroaree dello Spazio rurale e delo
Spazio urbano interessate dai Crinali il PRG-Parte Operativa definisce indirizzi,
criteri e norme di progettazione paesaggistica relative agli interventi ad attuazione
diretta e indiretta, articolandoli anche in riferimento alle aree vincolate ai sensi
dell’art.139 del DLgs 490/99, eventual mente presenti sui Crinali.

Art. 58
L uoghi della riqualificazione ambientale, ecologica e paesaggistica

1.- Sono Luoghi della riqualificazione ambientale, ecologica e paesaggistica
quelli nel qudi il miglioramento delle condizioni ecologiche e paesaggistiche del
territorio comunale richiede interventi specifici volti ad eliminare situazioni di
degrado, ad attenuare gli impatti degli interventi antropici, a migliorare il
funzionamento della Rete ecologica, completandone ed arricchendone le maglie
sotto il profilo vegetazionale. Essi s articolano in: Sti degradati da riabilitare,
Edifici e manufatti da riambientare, Fasce di ambientazione delle infrastrutture.
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Art. 59
Disciplina dei Siti degradati dariabilitare

1.- Leareeindicate quali Sti degradati da riabilitare, individuati nell'Elab. PS.3,
sono costituiti da cave dismesse, rottamai, depuratori, strade a forte impatto
visivo, alevamenti, serre e capannoni che per la loro conformazione e giacitura
costituiscono detrattori ambientali e paesaggistici.

2.- Gli interventi edilizi ammess di straordinaria manutenzione, di nuova
edificazione o, in ogni caso, di trasformazione morfologica, devono essere
accompagnati da interventi di compensazione ambientale di cui al'art.78. |
progetti relativi ale trasformazioni di tali aree dovranno affrontare e proporre
interventi volti a migliore inserimento paesaggistico dei manufatti attraverso
I'impiego di materiali €0 aberature aventi lo scopo di migliorare I'assetto e
I’'immagine del luoghi.

3.- | progetti relativi ai Sti degradati da riabilitare, di cui a precedente comma
2, sono soggetti al rispetto delle norme per la progettazione paesaggisticadi cui a
comma 2 dell’art.30 della Normativa del PTCP e sottoposti a parere della
Commissione Ediliziaintegrata.

Art. 60
Edifici e manufatti da riambientare

1.- Nell’Elab. PS.3 sono individuati Edifici e manufatti da riambientare che
presentano caratteri di detrattori paesaggistico-ambientali e per i qudi il piano
favorisce interventi di qualificazione del manufatto edilizio e del suo contesto.

2.- Il PRG-Parte Operativa stabilisce la normativa di tipo premiale alo scopo di
favorire interventi di DR o di RE, accompagnati da interventi di compensazione
ambientale di cui al'art.78, atti ala riambientazione dell’ edificio, del manufatto e
dei luoghi circostanti.

Art. 61

Disciplina delle Fasce di ambientazione delle infrastrutture

1.- Al fine della eliminazione, riduzione e mitigazione degli impatti conseguenti
a traffico motorizzato e ferroviario, lungo i nuovi tratti di viabilita e di
adeguamento dove possibile, lungo i tratti ferroviari di nuova realizzazione o
oggetto di ammodernamento, al’interno delle rispettive Fasce di pertinenza e
Fasce di rispetto cosi come definite dal Nuovo Codice della Strada, dovranno
essare redlizzati i necessari interventi di ambientazione degli stess  tratti
viabilistici e ferroviari.

2.- Gli interventi di ambientazione comprendono:
-il mantenimento delle alberature esistenti, comprensivo degli eventuali
interventi di manutenzione e di sostituzione delle stesse alberature;
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-la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando le essenze latifoglie
caduche appartenenti alla vegetazione tipica della zona, secondo un sesto di
impianto congruente con le esigenze vegetative e con le finalita paesaggistiche;

- la redlizzazione di fasce alberate che dovranno essere attrezzate con essenze

latifoglie caduche appartenenti ala vegetazione tipica della zona e con analoghe

essenze arbustive, con un parametro di densita arborea DA = 2 alberi ogni mq.

100 di SF ed un parametro di densita arbustiva DAR = 4 arbusti ogni mq. 100 di

SF; nelle aree relative € vietata I'installazione di attrezzature pubblicitarie e di

attrezzature per il tempo libero, ad eccezione di eventuali ambiti adiacenti a

spazi di sosta stradali, che poteranno essere attrezzati con panchine e manufatti

samilari;

la redlizzazione di dune alberate, consistenti in movimenti di terra non inferiori

am. 3 dd piano ddl’infrastruttura, opportunamente sistemati per il deflusso e

I” assorbimento delle acque piovane da attrezzare a verde con essenze latifoglie

caduche appartenenti alla vegetazione tipica della zona e con analoghe essenze

arbustive, con un parametro di densita arborea DA = 1 albero ogni mg. 100 di

SF ed un parametro di densita arbustiva DAR = 2 arbusti ogni mg. 100 di SF;

nelle aree relative e vietata I'ingtallazione di attrezzature pubblicitarie e di

attrezzature per il tempo libero, ad eccezione di eventuali ambiti adiacenti a

spazi di sosta stradali, che poteranno essere attrezzati con panchine e manufatti

samilari;

- la indalazione di barriere antirumore artificiali, utilizzando preferibilmente
quelle realizzate in legno integrate da elementi di verde;

3.- Quaora s presenti la necessita dovranno essere realizzate in prossimita delle
infrastrutture stradali e ferroviarie Aree di compensazione ecologica, consistenti
nella creazione di habitat floro-faunistici sodtitutivi di quelli manomess dalla
realizzazione delle stesse infrastrutture, la definizione degli interventi relativi
dovra essere affidata a specialisti naturalisti.

4.- Tutte le indicazioni e le specificazioni di cui ai precedenti commi sono
prescrittive e dovranno essere adeguatamente sviluppate nel progetti esecutivi
relativi ale infrastrutture stradali e ferroviarie; gli interventi relativi sono infatti
daconsiderarsi parte integrante di tali infrastrutture.

5.- Le aree necessarie agli interventi di ambientazione di cui a precedente
comma 2, anche se esterne alla Fascia di pertinenza di cui al'art. 63, dovranno
essere acquisite integralmente insieme a quelle dove € localizzata I’ infrastruttura,
affinché questa possa essere redlizzata integrando le prestazioni specifiche a cui
deve assolvere con la necessitd della riduzione degli impatti ambientali, in
particolare quelli legati al’inquinamento acustico ed al paesaggio.
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Capo 2°

Sistema della mobilita

Art. 62

Classificazione delle infrastrutture del sistema della mobilita

1.- Le infrastrutture del sistema della mobilita individuate nell’ Elab.PS.3, sono
cosi classificate:

Viabilita carrabile:

- strada extraurbana principale;
- strada extraurbana secondaria;
- dltre strade.

Parcheggi e mobilita alternativa:

- parcheggi pubblici;
- percorsi meccanizzati.

Linea ferroviaria e stazioni:
- ferrovia;
- stazioni;

Viabilita ciclopedonale:
- piste ciclopedonali;

2.- Le infrastrutture della viabilita carrabile, classificate in riferimento al DLgs
285/92 e alla DGR 389/99 "Approvazione del Regolamento viario tipo e Indirizzi
e direttive per l'attuazione della LR 46/97", e della viabilita ciclopedonale,
comprendono le sedi stradali esistenti e di progetto per adeguamento o per nuova
realizzazione. Le infrastrutture ferroviarie comprendono la sede delle rotaie e
degli impianti ferroviari. | parcheggi e la mobilitd aternativa riguardano
infrastrutture esistenti.

3.- Il PRG-Parte Operativa eventualmente specifica la classificazione delle “dtre
strade” di cui a presente articolo e individua e€/o integra, al’interno delle
Macroaree urbane o frazionali, tratti di viabilita carrabile e/o ciclopedonae di
progetto, nonché prevede nuove infrastrutture di mobilita alternativa, in
riferimento ai contenuti degli Elaborati conoscitivi, in particolare degli Studi
specialistici per lamobilita S-Mab.

Art. 63
Fasce di pertinenza

1.- Le Fasce di pertinenza delle infrastrutture di viabilita carrabile, costituite
dalle strisce di terreno comprese tra la carreggiata e il confine stradale, sono
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assunte dal presente PRG in riferimento a quanto stabilito dal DLgs 285/92 e
sm.i.

2.- Alle categorie della viabilita corrispondono le seguenti fasce di pertinenza:

- Strade extraurbane principali fasciadi pertinenzaminimapari a 20 m
- Strade extraurbane secondarie fasciadi pertinenzaminimapari a 15m
- Srade urbane di scorrimento fasciadi pertinenzaminimapari a 15m
- Srade urbane di quartiere fasciadi pertinenzaminimapari a 12m

- Sradelocali urbane e extraurbane fasciadi pertinenzaminimaparia 5m

3.- La fascia di pertinenza deve essere acquisita contestualmente al suolo
necessario ala carreggiata; essa € Uutilizzabile solo per la realizzazione di
ampliamenti e raccordi, compresa la corsia di emergenza; al’interno di essa sono
comungue realizzabili opere di ambientazione stradale finalizzate alla riduzione e
alamitigazione degli impatti.

4.- La fascia di pertinenza relative ala viabilita extraurbana principale e
secondaria sono riportate nell’Elab. PS.G1; il PRG-Parte Operativa nel
classificare o nél’individuare tratti di viabilita carrabile di progetto ai sens del
precedente art.62, comma 3, ne sabilira le relative fasce di pertinenza, in
conformita ale dimensioni di cui al precedente comma 2.

Art. 64

Fasce di rispetto relative alle infrastrutture della mobilita

1.- Le Fasce di rispetto delle infrastrutture, costituite dalle strisce di terreno
esterne a confine sradae sulle quai insstono limitazioni al'uso e ale
trasformazioni, sono assunte dal presente PRG in riferimento ale normative
nazionali e regionali in vigore.

2.- Al di fuori del centro abitato, di cui a Regolamento di Attuazione del Nuovo
Codice della Strada, le distanze da confine stradale da rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrali e negli
ampliamenti fronteggianti le strade, sono le seguenti:

Categorie Distanza da edifici Distanza da recinzioni
Strade extraurbane principali 40 m 5m
Strade extraurbane secondarie 30m 3m

3.- All’interno del centro abitato, di cui a Regolamento di Attuazione del Nuovo
Codice dedlla Strada, le distanze dal confine stradale da rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrali e negli
ampliamenti fronteggianti le strade, sono le seguenti:

Categorie Distanza da edifici Distanza da recinzioni

Strade urbane di scorrimento 20m 2m

4.- Le distanze dalla linea e dalle attrezzature ferroviarie sono quelle previste dal
DPR 11.07.1980, n.753 e dal DM Trasporti 3.08.1981.
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5.- L’area ricadente nella fascia di rispetto produce eventualmente diritti
edificatori secondo la disciplina della componente nella quale ricade; tali diritti
sono da esercitars su aree esterne confinanti appartenenti alla medesima
componente.

6.- All’interno delle Fasce di rispetto, oltre ale opere di ambientazione stradale
findlizzate dla riduzione e alla mitigazione degli impatti, € consentita la
redlizzazione di sedi indipendenti per la viabilita ciclopedonale, di recinzioni, di
parcheggi e di impianti per la distribuzione del carburante, previa la stipula di una
convenzione con il Comune che escluda oneri aggiuntivi in caso di necessita di
ampliamento della sede strada e, oltre quelli relativi all’ acquisizione dell’ area.

7.- Per gli edifici esstenti e ubicati nelle fasce di rispetto relative dle
infrastrutture stradali e ferroviarie destinati ad abitazione sono consentiti gli
interventi previsti dalla disciplina di componente nella quale detti edifici
ricadono. Gli interventi di demolizione e ricostruzione ammess dalla disciplina di
componente sono realizzabili se la ricostruzione avviene al’ esterno della fascia di
rispetto in suoli appartenenti alla medesima componente. Gli ampliamenti
ammess devono essere ubicati esclusivamente sul fronte opposto a quello
prospiciente I’infrastruttura e saranno autorizzati solo per gli edifici gia esistenti
ala data 29.10.1997 (entrata in vigore della LR 31/97). | suddetti ampliamenti
sono consentiti in alineamento al lato fronteggiante la strada o a ferrovia,
unicamente nel caso di accertata impossibilita ad intervenire sul lato opposto e
previo parere favorevole dell’ Ente proprietario della strada o delle Ferrovie.

8.- L’esecuzione delle opere di cui a precedente comma 7, fatta eccezione per le
ristrutturazioni senza mutamento di destinazione d’'uso, € subordinata ad un
preventivo atto di sottomissione, registrato e trascritto, con il quale il proprietario
rinuncia a qualsias indennizzo delle opere autorizzate nel caso di esproprio per
I’ampliamento delle sedi viarie o ferroviarie.

9.- Le Fasce di rispetto relative alle infrastrutture individuate dal PRG-Parte
Strutturale sono indicate nell’ Elab. PS.G1.

Art. 65

Disciplina per gli interventi relativi alleinfrastrutture
del sistema della mobilita

1.- Larealizzazione delle infrastrutture previste dal Piano é regolata:
- ddlapresente normativadi sistema;
- da disegno di suolo delle nuove infrastrutture individuate dal PRG-Parte
Strutturale nell'Elab. PS.3;
- dalla DGR 389/99 "Approvazione del Regolamento viario tipo e Indirizzi
e direttive per 'attuazione della LR 46/97"

2.- Il PRG-Parte Operativa ndl’individuare gli Ambiti ad attuazione indiretta,
comprendera la quantita di ST per le infrastrutture del sistema della mobilita nella
guota parte di ST, individuata nelle singole schede d Ambito, che deve essere
ceduta a Comune in sede di convenzione urbanistica. La specificazione del suolo
da degtinare ale infrastrutture del sistema della mobilita negli ambiti di cui sopra,
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ove non indicata nelle schede d’ Ambito, & demandata allo strumento attuativo, nel
rispetto del disegno di suolo di cui al PRG-Parte Operativa e comunque nel
rispetto degli standard di legge.

3.- Le previsoni del PRG-Parte Operativa relative a sistema della mobilita,
ricadenti negli Ambiti ad attuazione indiretta, hanno carattere prescrittivo, in
quanto finalizzate ad obiettivi di PRG 2002. || PRG-Parte Operativa puo
ammettere che in sede di Pianificazione attuativa, siano apportate, all’interno
degli Ambiti, ovvero all’esterno, ma comunque al’interno delle Macroaree nella
quale I’Ambito ricade, eventuali variazioni del tracciati di progetto qualora,
attraverso rilievi e studi sulla consistenza del suolo, sia dimostrata I'impossibilita
di eseguire |’ opera cosi come previsto dal PRG-Parte Operativa stesso.

4.- Le sistemazioni a verde di arredo stradale negli svincoli, negli incroci, etc. e
le aberature stradali sono escluse dalle quantificazioni degli standard di legge,
ove non diversamente specificato. La scelta del trattamento a verde e delle
essenze da impiantare deve rispettare le caratteristiche ambientali e
paesaggistiche del luoghi.

Art. 66
Disposizioni particolari in materia di piste ciclopedonali

1.- Le piste ciclopedonali sono pubbliche o di uso pubblico e sono di
realizzazione pubblica e/o privata

2.- Il PRG-Parte Operativa integra le previsoni del PRG-Parte Strutturale
relative ale piste ciclopedonali.

3.- In riferimento @ DM (LLPP) 557/99, il PRG-Parte Operativa definisce
eventualmente le caratteristiche tecniche delle piste ciclopedonali.

Art. 67
Disposizioni particolari in materia di parcheggi e autorimesse

1.- La dotazione di parcheggi pubblici nello Spazio urbano ed in particolare
al’interno di ciascuna Macroarea urbana o frazionale necessaria a soddisfare gl
standard di legge & assicurata dal piano o direttamente dalle aree a parcheggi
pubblici individuate nell’Elab. PS.3, o, indirettamente, tramite aree oggetto di
cessione da parte dei soggetti attuatori degli Ambiti ad attuazione indiretta; queste
ultime da dimensionars in sede di PRG-Parte Operativa in modo da soddisfare
per ciascuna Macroarea I’ eventuale fabbisogno residuo indicato nella tabella di
cui al’art.94.

2.- Negli interventi di NE e di DR con aumento di SUL nonché nel cambiamenti
di destinazioni d’'uso di cui al’art.29, deve essere assicurata la dotazione di legge
di parcheggi pubblici e privati almeno relativamente ale parti di incremento e di
variazione d’ uso.
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3.- Ne cas di cui d precedente comma, i parcheggi e le autorimesse privati
devono essere ricavati di norma nella stessa costruzione, nel piani interrati,
seminterrati, nelle aree di pertinenza

4.- Nei cas di cui a precedente comma 2, di RE o di variazione d'uso, qualora
per cause fisiche, le quantita minime di parcheggi pubblici e privati previsti dalla
normativa, non possano essere reperite nella costruzione, nell’ area di pertinenza,
ovvero in dtre aree private asservite, purché localizzate a distanza inferiore a 150
m, € ammessa la monetizzazione della quota non reperita.

Art. 68

Disposizioni particolari relative al nuovo tratto viario di collegamento
tralo svincolo E45 di S. Damiano ed il nodo di scambio
della Stazione di Ponte Naia

1.- Néel'Elab. PS.3 € individuato un tratto di nuova viabilita di progetto volto a
redlizzare il collegamento diretto tra il sistema superstradale E45 ed il sistema
ferroviario FCU in corrispondenza della Stazione di Ponte Naia ed il relativo
grande parcheggio. Tale collegamento, oltre a consentire le relazioni con la
grande viabilita di tutte le attivita che s svolgono in localita Ponte Naia (da quelle
sportive a quelle di produzione di laterizi) evitando |'attraversamento di rilevanti
parti insediate, rappresenta il necessario presupposto per prevedere, tramite un
sistema ettometrico di viabilita dala Stazione di Ponte Naia al versante
meridionale del Centro Storico, una nuova moddlita di accesso, aternativa ed
ecocompatibile, all'area storica di Todi.

2.- |l tracciato del collegamento di cui al precedente comma 1 indicato nell'Elab.
PS.3 é indicativo. Tuttavia in sede esecutiva ne vanno conservate acune
caratteristiche fondamentali: la pendenza massima dell'8% con la conseguente
necessita di prevedere il tratto centrale in galleria, anche per non interferire con la
viabilita sovrastante esistente; |'andamento che segue le curve di livello definendo
un tracciato morbido e sinuoso di impatto contenuto.

3.- La progettazione e la realizzazione del collegamento di cui @ comma 1 sara

sottoposta alla procedura di Valutazione di Impatto Ambientale di cui a DPR 12
aprile 1996 ed allaLR 11/97.
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Capo 3°

Sistema del verde e del serviz pubblici,
degli impianti e infrastrutture tecnologiche e delle attrezzature

Art. 69

Componenti del Sistema del verde ede servizi pubblici,
degli impianti e infrastrutture tecnologiche e delle attrezzature

1.- Il Sstema del verde e dei servizi pubblici, degli impianti e infrastrutture
tecnologiche e delle attrezzature s articola nelle seguenti componenti individuate
negli Elabb. PS.3, PS.4 e PS.G1:

a) Aree a verde pubblico;

b) Aree a serviz pubblici;

c) Aree ed edifici per la Protezione Civile;

d) Impianti e infrastrutture tecnologiche;

€) Attrezzature.

2.- Appartengono al Sstema del verde e dei servizi pubblici, degli impianti e
infrastrutture tecnologiche e delle attrezzature anche le aree, a cio destinate, che
saranno acquisite dall’Amministrazione in base alle modalita di attuazione
indirettadi cui a Titolo 11, Capo 1° delle presenti norme.

3.- Il PRG-Parte Operativa, oltre ad individuare eventuali aree e componenti
integrative di quelle di cui a comma 1, definisce gli aspetti quantitativi e
qualitativi dell'assetto delle aree destinate a verde e servizi, attrezzature, impianti
e infrastrutture tecnologiche relativamente a inserimento nel contesto urbanistico,
sistemazione delle aree di pertinenza, parametri ecologico-urbanistici, dotazione
di parcheggi, rapporto di copertura.

Art. 70
Areeaverde pubblico ed Aree a servizi pubblici

1.- Negli Elabb. PS.3 e PS4 sono individuate le Aree a verde pubblico e le Aree
a servizi pubblici sia esistenti che di progetto; esse sono destinate a verde e
servizi pubblici di livello urbano e territoriale o di livello locale e sono di
proprieta pubblica o preordinata ala acquisizione mediante compensazione o
esproprio da parte dell’Amministrazione comunae o degli Enti istituzionamente
competenti. Tali aree sono finalizzate a soddisfare le esigenze della popolazione
presente nel territorio comunale e a questo scopo attrezzate, e come tali assolvono
ale funzioni degli standard di legge unitamente alle aree che vengono acquisite
dal’Amministrazione tramite cessione negli interventi ad attuazione indiretta di
cui a Titolo I, Capo 1°.

2.- Alle Aree a verde pubblico ed alle Aree a servizi pubblici di progetto di cui
dl'Elab. PS3 e attribuito, a fini del'acquisizione pubblica tramite
compensazione, un indice ET pari a 0,05 mg/mq per funzioni abitative e/o per
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attivita rurali turistiche, attivita terziarie escluse TC2, TC3, TC4 e TC5 e attivita
albergiere escluso AC4. L'acquisizione di dette aree da parte
dell’Amministrazione comunale avverra tramite la cessione, da formalizzars
altraverso atto pubblico registrato e trascritto, dell'80% dell'area con la
corrispettiva  utilizzazione dell'edificabilita compensativa concentrata  sul
rimanente 20%. Ove i proprietari delle aree non intendano procedere, anche dopo
formale invito da pate del’Amministrazione comunale, adla cessone
compensativa sopra indicata, I'Amministrazione  medesima  procedera
all'acquisizione delle aree mediante esproprio.

3.- Al fine della verifica del soddisfacimento degli standard urbanistici di cui ala
LR 27/2000, la superficie delle aree di cui a commi 1 e 2, risultante dalle
indicazioni planimetriche degli elaborati di PRG-Parte Strutturale, € riportata per
Macroarea, nella Tabella Dimensionamento del PRG e fabbisogno di standard
per Macroarea di cui al’Elab. PS.1 Relazione. La medesima Tabella indica,
rispetto alla consistenza e dle funzioni del patrimonio edilizio esistente,
I’eventuale deficit di standard che va reperito in sede di PRG-Parte Operativa per
ciascuna Macroarea, direttamente o tramite cessioni conseguenti ala modalita di
attuazione indiretta.

4.- Il PRG-Parte Operativa prevede che i suoli necessari ala redlizzazione di
nuove aree a verde e servizi pubblici a fini del soddisfacimento degli standard
al'interno di ciascuna Macroarea, siano reperiti da parte dell’ Amministrazione
comunae nelle Aree libere insediabili ad attuazione indiretta per la
riqualificazione dello Spazio urbano di cui all’art.115. Tali suoli sono di norma
acquisiti in occasione de